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Suburbanizace znamena roz8ifovani méstské
zastavby, stéhovani méstského obyvatelstva
a dalSich aktivit z jader mést do jejich zazemi.
Timto procesem vznika v posledni dobé na
kontaktu mésta a venkova nékolik typu
suburbanni zastavby. Rozrlstaji se nova
satelitni méstecka raznych forem, velikosti,
rozdilnym zpuUsobem napojena na stavajici
sidelni  strukturu. Vedle toho mulizeme
pozorovat téméf srovnatelné tempo rozvoje
komercénich aktivit v podobé hypermarketu,
zabavnich parkl, sportovnich areald nebo
skladovacich hal.

Suburbanizace je vétSinou na strankach
architektonického a urbanistického tisku,
podobné jako v médiich, povaZovana za
hrozbu pro fungovani metropolitnich uzemi,
nevratny zasah do krajiny, zdroj socialnich
konflikth a ekonomicky i environmentalné
negativni jev srozsahlymi dopady na
venkovsky raz sidel i pfirodni hodnoty krajiny.
Ackoli podobné obavy jsou v nékterych
pfipadech odlvodnéné, v jinych vznikaji
spiSe automatickym prenasenim dUsledkd
suburbanizace v americkych méstech na
Sesky, zcela odlisny kontext. Casto je
motivem vyhrocenych pfibéhtd ze suburbii
snaha o medialni zviditelnéni. Naproti
negativnim a pesimistickym pohledim
odbornikd a médii stoji investofi a developefi
novych projektd, ktefi naopak prostfedi a
Zivot v satelitnich mésteckach idealizuji. Kdy
se jednd o aktualni hrozby fungovani
suburbannich sidel a kdy o medialni myty?
Co je skuteCnost a co jsou jen plané sliby
developera?

Urbanismus novych suburbii

Nové stavby ve stylu podnikatelského baroka
¢i katalogovych domu €asto naruSuji puvodni
charakter sidel i estetickou hodnotu krajiny.
Mozna dulezitéjSi nez vzhled samotného
rodinného domu (ktery Ize zbourat i
pfestavét) je vSak umisténi nové vystavby ve
vztahu kpavodnimu sidlu a promysleny
urbanismus novych rezidencénich &tvrti. Ma-li
byt propojeni nové ¢&tvrti s existujicimi
strukturami obce funkéni, je nutné, aby se
nova a puvodni zastavba prolinaly, nebo na
sebe plynule navazovaly. Nova rezidenéni
Ctvrt umisténa zcela mimo puvodni obec
pfinasi nejen vyssi naklady na vybudovani a
udrzbu komunikaci a siti, ale také fyzickou,
psychologickou a funkéni izolaci nové Ctvrti
od stavajici obce. Pfesto se ale najdou
projekty, které tuto zakladni zasadu porusuji
a které jsou navic odborniky ocefiovany ve
stavebnich a architektonickych soutézZich.
Cestné uznani odborné poroty vystavy FOR
ARCH Jizni Cechy ziskal napfiklad v roce
1997 obytny soubor Kodetka, ktery byl
postaven v katastralnim uzemi obce Hlincova
Hora (Ceskobudé&jovicko), nicméné je zcela
odfiznuty od pavodni vesnice. Fyzicka
separace nové lokality vedla mimo jiné
k socialni polarizaci obou ¢&asti obce a
k vyhroceni vztahd mezi ptivodnimi a novymi
obyvateli. AC developer projektu tvrdi, ze
,Soucasti lokality Hlincova Hora — Kodetka
jsou samoziejmé Skolka, Skola, obchody a
posta“, bez pouziti automobilu se Kk nim
obyvatelé jen t&Zko dostanou. Skolka i $kola
navic lezi na uzemi sousedniho Rudolfova a
v pfipadé naplnéni kapacity se déti z okolnich
obci budou do téchto zafizeni stézi dostavat.
Takovou zkuSenost ma jiz fada rodicl ze
suburbii po celé zemi.



Satelitni méstecko Kodetka je lokalizovano na hrané LiSovského prahu. Napojeni nové lokality na

puvodni vesnici chybi.
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Zdroj: http://geoportal.cenia.cz

Neuzavirejte se!

Pfikladd novych izolovanych satelitnich
mésteCek vystavénych zcela mimo intravilan
plvodni obce a s velkou fyzickou i socialni
distanci obyvatelstva obou lokalit je na uzemi
Ceské republiky nastésti velmi malo.
Ojedinélé jsou i pfiklady tzv. uzavienych
komunit (z angl. gated communities).
Separované oblasti bydleni, které jsou
chranéné a kontrolované rlznymi typy
pfekazek (napf. brana, zavora, kamerovy
systém, bezpelnostni agentura, zakazové
znacky) a tudiz jsou lidem zvendi
nepfistupné, nalezneme spiSe ve vnitfnich
Castech nejvétSich &eskych mést, nicméné i
zde jsou pomérné vyjimecné. Ohrani€ovani a
uzavirani rezidenénich lokalit, at uz
v extrémni podobé ulic pfehrazenych
uzamcenou branou, ¢ ve formé rGznych

zakazovych znacek, Ize jednoznacné vnimat
jako negativni jev. Je zifejmé, Ze takovy
zpusob izolace pfinasi fadu nezadoucich
diUsledkd, od omezeni prlchodnosti uzemi
po vytvofeni socialni bariéry, kdy fyzické a
symbolické oddéleni nové ¢tvrti omezuje
komunikaci mezi lidmi uvnitf a vné ,pevnosti®.
V pfipadé Ceské suburbanni vystavby jsou
fyzické bariéry oddélujici nové lokality od
okoli nastésti vyjimeCné. Pokud né&jaké
oddéleni existuje, je nejCastéji uréeno
znackou obytné zény, pomérné obvyklé jsou
také zakazy vjezdu a zakazy vstupu (napf.
soukroma cesta). V nékterych novych
lokalitdch se soukromé pozemky s rodinnymi
domy wuzaviraji vucéi okoli vysokymi a
neprihlednymi ploty, které vytvareji v
obytnych &tvrti  zfetelné oddéleni mezi
vefejnym a soukromym prostorem.



Prostorova segregace nové zastavby (obce v zazemi Prahy)

Prvky ohranicujici lokalitu nové zastavby
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Zdroj: Terénni mapovani obci s lokalitami nové vystavby v zazemi Prahy (N = 134, 2004).

Fyzické bariéry oddélujici satelitni méstecka od okoli maji riznou podobu, ktera uréuje odliSnou
miru vylouéeni ,cizich“ osob.
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Postavime verejné prostory, Skolu,
chodniky,......

Prostiedi pfijemné pro zivot nevytvafi jen
vlastni byt ¢i dum, ale také misto, ve kterém
se nachazi. Promys$leny urbanismus, vefejné
prostory s udrZzovanou zeleni a ulice pro
pohyb pé&Sich pfispivaji k vytvareni mista, ve
kterém lidé radi Ziji a po €¢ase z néj neutikaji.
Dobfe navrzené a fungujici verejné
prostory vyuzivaji obyvatelé v kazdodennim
Zivoté. Zejména pro dospivajici mladez, staré
lidi a matky s détmi ma vefejny prostor velky
vyznam. Vzhledem k vétSi vazanosti na
domov a okoli (napf. péCe matek o dité a
domacnost) a niz8i mobilité (napf. teenagefi a
stafi lidé nefidi auto) travi tyto skupiny vice
Casu v misté svého bydlisté. Vefejné prostory
jsou mista, kde mohou travit volny €as a
navazovat spoleCenské kontakty. Soukromé
firmy, které stavéji rodinné domy, investuji do
vefejnych prostor malokdy. Neni to pro né
finanéné vyhodné. R&di vSak obcanskou

vybavenost, détské hfisté ¢Ci osvétlené
chodniky pfi prodeji nové lokality slibi.
Pfikladd nedodrzenych sliba investoru
vztahujicich se k dokonéeni vefejnych
prostor, ulic, sluzeb nebo i technické
infrastruktury  jsou  desitky. V pfipadé
vystavby mensi rezidencni lokality pfitom
nemusi jit o vytvofeni zcela nového
vefejného  prostoru, obec se mlze
s developerem domluvit na rekonstrukci nebo
revitalizaci naméstiCka, navsi, parku nebo
détského hfisté. V novém stavebnim zakonu
jsou ktomuto uc€elu zakotveny napf. tzv.
planovaci smlouvy, které umoznuji podminky
vystavby nastavit pfed zapoletim vystavby.
Nékteré obce v zazemi Prahy jiz tento institut
uspésné  vyuzivaji. Vefejné  prostory
vyuzivané plvodnim obyvatelstvem i novymi
rezidenty slouzi vZzdy jako misto setkavani a
spoleCnych aktivit a zkracuje socialni
vzdalenost mezi riznymi skupinami obyvatel.

Ackoli domy jiz davno stoji, v nékterych novych Ctvrtich stale zistavaji prasné cesty s kaluzemi a
tréicimi hydranty.... Naopak kvalitni vefejné prostory a cesty pro pési pohyb vyuZivaji lidé

v kazdodennim zivoté.
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Kvalita cest a chodnik( v lokalitach nové zastavby.

Cesty v lokalitach nové zastavby
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Chodniky v lokalitach nové zastavby
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Zdroj: Terénni mapovani obci s lokalitami noveé vystavby v zazemi Prahy (N = 134, 2004).
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