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Prostorové formy nové rezidencni vystavby v zazemi Prahy na prikladu

Ric¢an

Abstrakt

V predklddané price se zabyvam procesem suburbanizace, pfesnéji jeho jednim typem — rezidencni
suburbanizaci. Cilem préce je zjistit jaky mé vliv na formy nové reziden¢ni vystavby a na fyzickou
prostorovou strukturu mésta RiGany, leZictho v suburbanni oblasti Prahy. Proces rezidenéni
suburbanizace po roce 1989 probihal shodn€ s ostatnimi suburbdnnimi sidly kolem Prahy.
Nedochédzelo zde vSak krealizacim velkych stavebnich projektl, nybrZz pfevaZzovala vystavba
uskute¢tiovana jednotlivei. Dochdzim k zavéru, Ze nova vystavba v RiGanech, pfevazné realizovand
formou rodinnych domkd, ve vétSin€ pripadt respektuje stavajici morfologickou strukturu mésta, coz

je pozitivni pro rozvoj mésta.

Klicova slova: rezidenéni suburbanizace, fyzickd prostorova struktura mésta, formy nové rezidenéni

vystavby, mésto Ri¢any

Spatial forms of new residential development in Prague suburb area:
case study of Ri¢any

Abstract

In my thesis I focuse on the development of suburban towns, especially on the residential aspect of
that. My aim is to describe how new residential areas influence spatial structure of the city of Ri¢any,
located in the Prague region. The expansion of the city of Ri¢any after 1989 was similar then in other
cities in the proximity of the capital. But, in Ri¢any, there werent realised big residential project. New
houses are mostly built by private investors and they respect recent morphology of the city. So I
conclude that new residences, mostly one-family houses, respect recent morphology of the city, which

is positiv for the future and quality of life in the city.

Keywords: residential suburbanization, spatial structure of the city, forms of new residential

development, the city of Ri¢any
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Uvod

Po roce 1989 doslo v ¢eské ekonomice, politice i spolecnosti k fadé zmén, k nimz patii i zmény
v oblasti bytové vystavby. Dosavadni forma vystavby (vySkové panelové domy) je nahrazovédna
jinymi formami, pfevdZné nizkopodlazni vystavbou. Stavebni aktivita se pfesouvd hlavné na okraj
mésta, do piiméstské zony a do pfilehlych obci metropolitniho regionu. Zminény proces, jenZ se
nazyvd suburbanizace, pfinesl vyznamné zmény v morfologické, funkcéni a socidlné prostorové
struktufe mésta (Sykora 2002).

Ve své praci se zabyvam procesem suburbanizace v zdzemi Prahy, konkrétnéji jeho vlivem na

fyzickou prostorovou strukturu mésta Ri¢any. Zaméfuji se na rezidencni vystavbu po roce 1990.

Otdzky a cile prdce

Hlavnim cilem price je analyzovat morfologickou strukturu mésta, kterd je soulasti fyzické
prostorové struktury mésta. Zabyvam se otdzkou, jakym zpisobem a jakym tempem probihala
suburbanizace v Ri¢anech, zda shodné s rozvojem ostatnich okrajovych obci prazského metropolitniho
regionu, ¢i odliSng, tj. ojedinélym zpisobem. Dile mé zajimaji prostorové formy rezidencni
suburbanizace po roce 1990, tedy zda byla vystavba realizovdna v souladu se stdvajici morfologickou
strukturou sidla, ¢i zda byla uskute¢fiovdna rozptylené bez piimého napojeni na stdvajici obec, zda
prevazuje vystavba samostatné stojicich domkd, ¢i spiSe fadovych a bytovych domi. Tato dil¢i otdzka
je soucasti SirSi a komplexnéjsi otdzky po povaze, kvalité a disledcich rezidencni suburbanizace
v Ceské republice. V odborné literatufe i ve vefejné debatd byvd asto poukazovano na negativni
disledky tohoto procesu. Zodpovézeni uvedené dil¢i otazky na zékladé empirickych dat v predklddané
praci poskytne ¢astecnou odpovéd’ na otdzku Sirs$i. Druhym cilem prace je vyzkouset vyuZitelnost dat
z Registru s¢itacich obvodii a budov, ktery je pomérné novym souborem dat poskytovanym Ceskym

statistickym tifadem a ktery slouZi vefejnosti od roku 2004.

Ptedklddanou praci jsem strukturovala do CEtyf hlavnich kapitol. V prvni kapitole uvadim
zdroje dat a metody, které jsem pouZila. Druhou kapitolu ¢lenim do Sesti ¢asti. Zabyvadm se zde
vymezenim procesu suburbanizace obecné a jeho vyvojem v prazském zdzemdi, popisi také jeho formy
i disledky. V této Casti téZ uvadim pojmy, se kterymi ddle v textu pracuji. Ve tieti ¢asti se zamétuji na
vyvoj rezidenéni suburbanizace v konkrétnim piipadé Ri¢an. Tato kapitola je také ¢lenéna do n&kolika
mensich celkd, v nichz na zdklad¢ dostupnych dat zhodnotim intenzitu a objem suburbanizace a jeji
prostorové formy, kterymi se projevuje. Pozornost vénuji téZ pozitivim a negativim dosavadniho
vyvoje a tizemnimu pldnovani mésta. Na zdvér se pokusim nastinit moZny vyvoj rezidenéni vystavby

v Ri¢anech v blizké budoucnosti. V posledni kapitole shrnuji vysledky prace.



1 Zdroje dat

1.1 Zdroje dat

Zakladnim zdrojem dat jsou adresni body budov s rokem ptidéleni popisného ¢isla a piesné uréenou
polohou, které jsou soucdsti souboru dat s ndzvem Registr s¢itacich obvodi a budov 2006 (RSO).
Obsahem RSO je hierarchicky uspotfddand soustava evidovanych objektl, izemnich prvkl a dzemné
evidenénich jednotek,' kterd zachycuje jejich vzdjemné vazby azmény v ase a prostoru, a tim
popisuje uzemni, spravni, sidelni a statistické struktury. RSO piedstavuje jednotny databazovy
a geograficky model administrativni, technické, sidelni a statistické struktury stitu. Jsou v ném
evidovdny vSechny budovy jak trvale obydlené (vyuzivané k obytnym ¢i komerénim uceltim), tak
vSechny objekty uZivané k obcasnému bydleni. Vychodiskem jednotlivych geografickych vystupt je
nejnizsi droven, tj. statistické obvody a budovy, z niZ jsou metodou down-top odvozovany geografické
vrstvy nadrazenych prvki. Soucdsti RSO jsou adresy budov a vedlejsich budov (vchodl) s uzemni
identifikaci, v€etné soutfadnicového vyjadient a s jejich vlastnostmi.

Ve své praci pouzivam nasledujici atributové slozky: Ndzev katastrdlniho itizemi, Zpiisob
vyuZiti budovy, Typ vyuZiti budovy, Pocet obydlenych bytii v budoveé, Zacdtek casové platnosti a
Obdobi vystavby. Ptehled vSech atributovych sloZek, obsaZzenych v RSO, uvddim v pfiloze. Objekty v
registru jsou sledovany pocinaje 1. bfeznem 2001, tj. datem s¢itan{ lidu, domti a bytd, a jsou pribézné,
nékolikrat v roce, aktualizovdny. Informace o objektech postavenych do tohoto data vychazeji ze
SLDB 2001. Data piejimdm od Ceského statistického ttadu. Udaje z registru jsou poskytovany
titvarem informaénich sluzeb v Praze (Cesky statisticky titad 2007).

Dalsim zdrojem dat jsou vystupy ze S¢itani lidu, domd a bytt z roku 2001.

Pro vé&tsi predstavu a pfesnost vysledku jsem se vénovala terénnimu Setfeni nové vystavby ve
mésté Ri¢any, kdy jsem porovnavala mapové vystupy se skute¢nosti a blize zkoumala formy nové

vystavby.

1.2 Metodika

Ve své praci hodnotim novou rezidenéni vystavbu v Ri¢anech. Za novou rezidenéni vystavbu povazuji
tu vystavbu domt, ktera byla realizovana po roce 1990. Hodnotim ji na zdklad¢ dat z registru s¢itacich
obvodii a budov z roku 2006.

Na zaklad¢ atributovych sloZek Zpiisob vyuZiti budovy, Typ vyuZiti budovy a Pocet obydlenych
bytii v budove vyclenim ze vSech uvedenych objektli obytné a zaroven obydlené budovy, jimiZ se budu

dale zabyvat. Pfedmétem mého zdjmu budou rovnéz ty atributové slozky, které urcuji staii budov na

! Hierarchickou soustavu tizemnich prvki v tomto registru tvoii: oblast, kraj, okres, obec, méstsky obvod, resp.
méstska Cast, zdkladni izemni jednotka, katastrdlni izemi, izemné technickd jednotka, zdkladn{ sideln{ jednotka,
statisticky obvod a parcela.

Soustavu izemné evidencnich jednotek pak predstavuje ¢4st obce, ulice a ostatni vefejné prostranstvi.



uzemi mésta. Jednd se o Obdobi vystavby budovy a Zacdtek casové platnosti budovy. Podrobnd

charakteristika obsahu jednotlivych atributil je uvedena niZe.

Obsah vybranych atributovych sloZek

Atributova slozka Obdobi vystavby budovy vychazi z vysledki SLDB 2001 a je dé¢lena do
deviti ¢asovych obdobi. Prvni obdobi vystavby, od kterého jsou v tomto registru data evidovéna, je
obdobi 1899 a dtive. Dalsi dvé obdobi jsou pfibliZzné dvacetiletd a jednd se o rozmezi let 1900-1919 a
1920-1945. Nésledujici ¢tyti obdobi jsou vymezena priblizné€ desetiletymi dseky. Jsou to obdobi 1946-
1960, 1961-1970, 1971-1980 a 1981-1990. Nejvice pozornosti budu vénovat ndsledujicim dvéma
obdobim, kterd zachycuji nové vystavéné budovy po roce 1989, tj. obdobi 1991-1995 a obdobi po roce
1996. Kromé uvedenych €asovych obdobi je u nékterych budov obdobi vystavby ,,nedefinovano®, tzn.
7e na formulatich SLDB 2001 byla vyplnéna hodnota, kterd nemtze nastat (nesmysl) a ,,nezjisténo®,
tzn. Ze na formuldii ze SLDB 2001 nebylo nic vyplnéno, coZ sniZuje kvalitu dat i ndsledujicich
vystupil.

Atributova slozka Zacdtek casové platnosti urcuje den, kdy byla budova zkolaudovéna a bylo
ji pridéleno domovni ¢islo. Podle ni lze urcit, v kterém roce byla budova postavena. Tato slozka je
vedena od data posledniho s¢itani lidu, domt a byti, tj. od 1. 3. 2001. Do registru je zaneseno presné
datum, takZe podle néj miZeme ptesnéji rozdélit vystavbu budov do jednotlivych let. Jestlize je
zacatek Casové platnosti evidovan od 1. 3. 2001, obdobi vystavby 1996 a pozd¢ji miZeme nahradit
obdobim 1996-2000, s tim, Ze vystavba novych budov za prvni dva mésice roku 2001 ptipadne do
nové zvoleného obdobi. JelikoZ se jednd o mésice leden a tnor, které nepatii mezi mésice s velkou
stavebni aktivitou, domnivam se, Ze odchylka nebude pfili§ velka.

Z 1dajt uvedenych v RSO 2006 vyplyv4, Ze na tizemi mésta Ri¢any se nachdzi 3 665 budov
jak trvale, tak jen docasné obydlenych, uréenych ke komerénim ik rezidenénim uceldm.
K zamyS$lenému zkoumadni lze vyuZit pouze tidaje o obydlenych obytnych domech. Vy¢lenila jsem je
nejprve pomoci atributové slozky Typ vyuZiti budovy (Eislo 3 oznaCuje obytné budovy). Objekty
oznacené jinym &islem’ neodpovidaly cilim predklddané prace. Druhym krokem, nutnym k ziskani
poZadovanych dat, bylo vyfazeni nepotfebnych ddaji podle atributové slozky Zpiisob vyuZiti budovy.
Zde jsem vyclenila budovy oznafené Cisly 3, 6 a 7, tj. budovy pro bydleni, bytové domy — obytné
stavby, ve kterych pfevazuje funkce bydleni — a rodinné domy — obytné stavby, které svym stavebnim
uspofddanim odpovidaji pozadavkiim na rodinné bydleni. Objekty s jinym* neZ uvedenym ozna¢enim
nechdvam stranou. Posledni vybér dat jsem provedla s vyuzitim atributové slozky Pocet obydlenych

bytii v budové, u niZ jsem se zaméfila pouze na domy s jednim a vice obydlenymi byty.

L prumyslovd budova, 2 - zeméd¢€lska budova, 4 - budova lesniho hospodafstvi, 5 - budova obcanské

vybavenosti, 6 - budova pro dopravu, 7 - budova pro rekreaci, 8 - gardz, 9 - jind budova, 10 - viceucelova stavba,
99 — nezjisténo.

* 1 - pramyslovy objekt, 2 - zem&d&lskd usedlost, 4 - objekt lesniho hospodafstvi, 5 - objekt ob&anské
vybavenosti, 8 - stavba pro rodinnou rekreaci, 9 - stavba pro shromaZd'ovani, 10 - stavba pro obchod, 11 - stavba
ubytovaciho zafizeni, 12 - stavba pro vyrobu a sklad, 13 - zeméd¢lska stavba, 14 - stavba pro administrativu, 15
- stavba obcanského vybaveni, 16 - stavba technického vybaveni, 17 - stavba pro dopravu, 18 - gardz, 19 - jind
stavba, 20 - vicetdcelovd stavba, 21 - sklenik, 99 — nezji§téno.



Tab. 1: Pocet obydlenych domii v Ri¢anech v roce 2006, podle obdobi vystavby (pied 1899-2006)

obdobi vystavby | 1899 a dfive|1900-1919] 1920-1945| 1946-1960 | 1961-1970
pocet domu 101 138 716 127 185
obdobi vystavby | 1971-1980 (1981-1990( 1991-1995| 1996-2000 | 2001-2006
pocet domii 400 248 107 192 211
obdobi vystavby | nedefin. nezjist. nevypl. celkem

pocet domu 113 39 12 2 589

Zdroj: RSO 2006

Po této selekci dat jsem dospéla k celkovému poétu obydlenych domii v Ri¢anech v roce 2006,
jenz je tvofen souctem jednotlivych poloZek uvedenych v tabulce 1 a ktery ¢ini 2 589 domi. Tento
pocet lze ovéfit kontrolnim vypoctem. Odecteme-li od vysledného poctu domy postavené v rozmezi
let 2001-2006 (tj. 211 domi), vysledkem by mél byt pocet trvale obydlenych domt ke dni SLDB
2001, tj. 2 355. Vysledkem odecteni 211 domu postavenych po roce 2001 od vysledného poctu domui
je pocet 2 378 domtl, jenZ sice neni zcela shodny s vysledkem SLDB 2001, velmi se mu ale bliZi a je
ziejmé, 7e rozdil 22 domi nemiize hrit v hodnoceni nové rezidenéni vystavby v Ri¢anech
vyznamng&;j$i roli. Je-li pocet obydlenych domti do roku 2001 vypocteny z RSO 2006 témer totoZny
s vysledkem ze SLDB 2001, miiZzeme predpokladat, Ze idaje o poétu nove vystavénych domi po roce
2001 uvadéné v RSO 2006 jsou dostate¢né spolehlivé.

Vybrand data jsem nejprve statisticky analyzovala, poté jsem ze ziskanych udajii, pomoci
programu ArcGis, vykreslila mapy. Vzniklé mapy jsem propojila s ortofotomapou, tj. leteckym
snimkem. Po spojeni muZeme znidzornéné budovy vnimat 1épe v kontextu s okolnim prostredim.
Kone¢né mapové zndzornéni jsem porovndvala v terénu a upifesiiovala a dopliovala jsem ziskané

informace.
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2 Suburbanizace

2.1 Definice suburbanizace

Suburbanizace je chdpana jako souést procesu vyvoje mést, jako jedna z fazi extenzivni urbanizace,
kdy dochazi k vytvateni struktur mimo souvisle zastavéné tizemi mésta. Pocet obyvatel roste rychleji
mimo jadro (jak absolutné, tak i relativn€) neZ v jddru samém, popiipad€ pocet obyvatel v jadre klesa
(Ptacek 1996). Obvyklé je stehovani z jddrového mésta do jeho zdzemi ve stejném méstském regionu
a pracovni dojiZzd’ka do jadrového mésta. Dochézi k prertistini mésta do okolni venkovské krajiny,
k ristu rozptylené zdastavby s nizkou hustotou na okrajich mést, ktery zplsobuje odliv bohatsich
a aktivnéjSich obyvatel z méstskych center. Osidlovani piiméstskych oblasti souvisi se zvySenim
Zivotni drovné obyvatelstva, s ristem jejich bohatstvi i zavedenim hypoték. K rozvoji suburbanizace
prispivd rovnéZz rust mobility obyvatel souvisejici s rozvojem automobilového dopravy, kterd
umoziiuje bydlet i v lokalitich mimo dosah méstské hromadné dopravy. Pfitom dochazi ke st€hovani
nejen obyvatelstva, nybrz i vyrobnich €innosti (Sykora 1996, 2001, Outednicek 2003).

Podle Van den Berga a kol. je suburbanizace jednou z fazi procesu vyvoje mést — urbanizace.
Nejprve dochdzi k urbanizaci, tj. koncentraci obyvatel do mést, nasleduje suburbanizace, jez je
vystfiddna deurbanizaci, tj. dekoncentraci obyvatel z jddra mést i ze zdzemi na venkov, a cyklus
uzavird reurbanizace, tj. opétovna koncentrace obyvatel (Ptacek 1996).

Suburbanizace zptsobuje vyznamné zmény v socidlnim i fyzickém prostiedi mést. Dochézi
kzmén¢ jak kvantitativnich charakteristik populacniho a prostorového rustu, tak ke kvalitativni
pfeméné prostiedi pfedméstskych oblasti. Roste pocet obyvatel, ktefi se st€huji z jadra do zazemi
mést, méni se funkcni vyuZiti dzemi i architektura a infrastruktura, proménuje se rovnéZ socidlni
struktura obyvatel (Oufednicek 2002).

2.2 Rezidenc¢ni a komercéni suburbanizace

Nejcastéji se setkdme se dvéma fypy suburbanizace, a to s rezidenni — bytovou — a komeréni —
ekonomickou. Hlavnimi motivy stéhovani projekt komer¢ni a rezidencni vystavby za mésto jsou
niz8i ceny pozemki a snadnéjsi vyjedndavani rozvojovych projektl se samospravami mensich obci.
Investofi upfednostituji vystavbu na zelené louce, protoze je to jednodussi a levnéjsi nez revitalizace
zchétralého objektu v centru mésta. Komeréni suburbanizace je zastoupena komerénimi projekty
(hypermarkety, ndkupni centra, kanceldfe, vyrobni objekty a sklady) s vysokymi naroky na plochu
a dopravni dostupnost. Tento typ suburbanizace se soustfed’uje do blizkosti ddlnic a vyznamnych
dopravnich kiiZzovatek a radikdlné pfeméenuje ptiméstské oblasti (Sykora 2002).

V nésledujicim textu se budu zabyvat pouze rezidenénim typem suburbanizace a zaméfim se
na zmény v prostorové a fyzické struktue mést. Reziden¢ni suburbanizaci reprezentuje nizkopodlazni
vystavba rodinnych, fadovych domkl a vil v okrajovych castech mésta a v pfilehlych obcich
metropolitni oblasti. Hlavnim divodem pro rozhodnuti odstéhovat se na pfedmésti je pro mnohé

NN

obyvatele kvalitng&jsi Zivotni prostiedi, vlastni bydlen{ a v&tsi soukromi a klid.
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2.2.1 Prostorové formy rezidencni suburbanizace

Nova vystavba v rdmci rezidencni suburbanizace se miZe navenek projevovat v riiznych formaéch,
které potom ovliviiuji celkovy vzhled Ctvrti, kvalitu bydleni v nich i morfologickou strukturu celého
mésta. Pfi ur€ovani kvality bydleni neni mozno posuzovat dim samostatn¢ bez vztahu k Sir§imu ramci
zastavéni, pfedev§im kurbdnnim kvalitim. Dim nelze vnimat jako nezavislou jednotku
v univerzdlnim prostoru, nybrZ je potfeba jej reflektovat jako soucdst SirSi zdstavby prostredi. Otdzka
bydleni neni pouze otdzkou domu, nybrz i spolecnych vetejnych prostor, kde ¢loveék travi vyznamnou
¢ast svého Zivota (Hnili¢ka 2005). Vefejnymi prostory myslim prostranstvi za hranicemi soukromych
pozemk i ulice pfed domem. Zakladnim stavebnim kamenem k utvoteni vefejného prostoru je dim
aje podstatné, jaky ma tvar a velikost vzhledem k svému okoli, ddle jeho umisténi a poloha ve
vefejnému prostoru a to, zda vyuZiva svého potencidlu k utvafeni mista. Napojeni rodinného domu na
okoli tak zGstava podstatnym kritériem pfi ivaze o kvalit¢ bydleni.

O kvalitnim a pifijemném bydleni 1ze podle mého nazoru hovofit tehdy, pokud je obyvateliim
domu zajiSténo dostatecné soukromi pfi zachovani urcitého kontaktu s okolim. Kvalitni bydleni by
mélo byt dobfe dostupné vefejnou hromadnou dopravou, a tedy by mélo byt napojeno na existujici
zastavbu. Individudlni obydli by nemélo byt vzdaleno od stavajici socidlni i obsluzné infrastruktury,
aby se automobil nestal jedinym moZnym dopravnim prostiedkem. S tim také souvisi nasledovani
dosavadni morfologie mésta, kterd je po léta utvarena kompaktng. Okoli domu by mélo byt upravené,
mél by zde byt dostatek zelené s odpocinkovymi misty v pesi dostupnosti.

Vystavba mtze byt uskutec¢niovdna individudln€ jednotlivci nebo developerskymi firmami.
Pozemek, na kterém je uskutecfiovdna vystavba, se miZe nachdzet uvnitf existujici kompaktni
zastavby v obci nebo na jejim okraji, v ndvaznosti na stavajici sidla ¢i mimo né. Pozemky na krajich
obci obvykle skupuji developerské firmy, které je zasit'uji, tj. doplni potfebnou infrastrukturou,
andsledn¢ pak prodaji jednotlivcim, ktefi si sami zajisti vystavbu domu. Developerské firmy
neproddvaji jen ptipravené pozemky. Casto v ramci jednotlivych projektd zajistuji vystavbu celych
okrskli rodinnych, fadovych a bytovych domi. Na mensSich stavebnich parcelich uvnitf mést je
vystavba realizovdna spiSe jednotlivci. Dalsi formou rezidencéni suburbanizace je rekonstrukce
plvodni nemovitosti nebo také pfeména druhého bydleni na bydleni prvni. K pfeméné chat a chalup
na trvalé bydleni dochazi pievazn€ v oblastech, které maji ndvaznost na stdvajici infrastrukturu
konkrétni obce nebo lezi v zastavéné Casti uzemi obce. Tato forma vSak tvoii jen nepatrnou Cést
reziden¢ni suburbanizace (Sykora 1999, 2001).

Zde uvadim shrnuti forem inspirované Tesafem a Volfem (2000), které ovliviiuji prostorovou
strukturu mésta a kterych muiZze nova vystavba nabyvat. Nékteré maji pozitivni vliv na utvareni

prostoru k bydleni, jiné spiSe negativni.

Formy nové vystavby

- kolonie rodinnych domk stojici samostatné

- kolonie rodinnych domki ptilehla k zastavénému tizemi obce

- tzv. uzaviend komunita

- samostatné stojici rodinné domy, které jsou lokalizovany na okraji zastavéného izemi obce
- bytové domy

- fadové a atriové domy
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- pfestavba puvodnich nemovitosti (jak ve vnitfnim méste, tak chat a chalup na okrajich)

- zastavovani volnych parcel v kompaktnim mésté

Forma vystavby ,uzaviend komunita®, kterd predstavuje oplocenou, hlidanou a zcela
izolovanou kolonii rodinného bydleni, se obecné vyskytuje ziidkakdy. Tato forma neni vhodna
k utvareni kvalitnitho prostoru, vystavba je plosné niro¢nd a absolutni izolace brani v navazovani
vztahil s obyvateli Zijicimi v okoli. Pro své okoli je tato ,.komunita® slepym mistem, které je nutné
obchézet, které s méstem neZije, které mésto vyuziva (napf. technické zazemi), av§ak samo mnoho
nenabiz{ (napf. prostor pro ostatni).

Oproti tomu ma vystavba radovych a atriovych domii hned nékolik vyhod. Urbanistim
umoznuji zastavbu rodinnych domt vice zahustit pfi zachovani vysokého standardu individualniho
bydleni. Atriové domy umoZiuji navic vyuzit prostor stfechy sousedniho objektu a svaZitd dzemi.
Architektonické feSeni atriovych domti byvd obvykle velmi hodnotné, stavebni ndklady jsou ovSem
vysoké (Kubes, Perlin 1998). Radova zistavba patii mezi ploiné velmi tsporné typy zistavby
rodinnymi domy. Tento typ zdstavby je nejen plo$né usporny, ale je také Setrngjsi k Zivotnimu
prostiedi. Zatimco dvojdomek Setfi energii alespon jednou spolecnou sténou, kterou nedochdzi k dniku
tepla, fadovy dim ma jiz dvé vzdjemné chranéné stény. Navic byva i znacn¢ levnéjsi, a tedy
i dostupngjsi pro zdjemce o rodinné bydlen{ neZ samostatné stojici rodinny dim

Bytovy diim ma tytéz vyhody jako fadovy diim, navic je plosné jesté uspornéjsi, avSak jeho
obyvatelé nemaji tolik soukromi. Chybi téZ vlastni zahradka, kterd v rozhodovani pfi volbé nového
bydleni zpravidla hraje velkou roli. Bytové domy stavéné po roce 1989 poskytuji pohodIné bydleni
v bytech vétSinou vybavenych balkonem ¢i terasou, v n€kterych pfizemnich bytech se pocitd i s malou
zahradkou.

Pres uvedené vyhody vsSak fadovy ani bytovy diim neposkytuje takovou miru soukromi jako
rodinny dim. JelikoZ je vSak soukromi hodnotou, jezZ je pro mnohé obyvatele velmi zadand,
ptredstavuje rodinny dim, popiipadé dvojdomek, stile velmi zddanou a oblibenou formu nové

vystavby.

2.3 Suburbium

S rozvojem suburbanizace souvisi i vznik suburbii. Za suburbia lze povaZovat nové ctvrti — nova
pfedmésti — vznikajici na okrajich kompaktni zdstavby mést i celd mésta. Rostou v okoli mésta,
vét§inou v navaznosti na pivodni sidla. V podminkich Ceské republiky se nesetkdme se vznikem
zcela novych pfedmésti a mést vystavénych na ,,zelené louce®, nybrZ suburbia byvaji zapojena do
vzdjemnych vztahi existujicich ve stavajici obci. Casto se suburbia sama stivaji novymi pély rozvoje
nejen z hlediska osidleni, ale i z hlediska hospodafského rozvoje. Mohou vznikat rovnéZ ptirozenou
restrukturalizaci existujicich vesnic a rozsahlejsi nova vystavba miiZze byt jen jednou sloZkou sloZitého
procesu, ke kterému v takovém sidle dochdzi (Ptacek 1996).

Jak bylo vysSe uvedeno, suburbiem miiZeme nazvat mimo jiné i nové vznikld pfedmésti.
Predmésti se vyznacuje nékolika znaky, mezi né€z patii rozptylenéjsi nizkopodlazni zdstavba, vétSinou

tvofena rodinnymi domky, vy$si socidln{ status, vyssi vzdélani nové prichoziho obyvatelstva, socidlné
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profesni struktura a zpiisob Zivota, které odpovidaji charakteristikim méstského obyvatelstva. Zietelna
je uzemni oddélenost nové predméstské vystavby od kompaktné zastavéného uzemi mésta, avSak
zaroven existuje funkéni spjatost sidla sjadrem, jez se projevuje zejména dojizd'kou za praci
a sluzbami. Jednotlivé lidské aktivity jsou prostorové oddéleny. Predmésti mtize sviij status béhem
vyvoje ztratit, sroste-li s kompaktnim méstem. Smysl pouZiti pojmu suburbanizace spo¢ivd v oznaceni
vzniku okrskt, které maji (i kdyZ v mnoha piipadech jen docasny) statut predmeésti (Sykora 1996).
RySavy a Kotacka urcili v roce 1994 né€kolik zdvaznych kritérii obsahu pojmu suburbium.
Podle nich tento pojem neoznacuje pouze predmésti ve smyslu méstskych ctvrti vétSinou stavebné
propojenych s centrdlnim méstem, jak se zdd vyplyvat z pfekladu anglického ,,suburb®, nybrz ma

mnohem $irsi rozsah. RySavy a Kotacka stanovuji nasledujicich 7 kritérii.

Kritéria obsahu pojmu suburbium:

1) Suburbium je jednim z druhti sidel, kterd nejsou ani jadrem sidelni aglomerace — obci jako celkem —
ani jadrem sidelni aglomerace, tj. sidlem.” MtiZe viak byt jeho periferni &asti: vét§ina suburbii leZi
mimo jadro sidelni aglomerace neboli mimo kompaktné zastavéné tizemi.

2) Suburbium je sidlo se 100 a vice obyvateli.

3) Suburbium je sidlo, z n€hoZ doba dojizd’ky do nejbliz§iho jddrového mésta aglomerace nepiesahuje
1 hodinu.

4) Suburbium je sidlo, které ma socioprofesni skladbu obyvatelstva odpovidajici méstskému
obyvatelstvu.

5) Suburbium je sidlo intenzivné zapojené do sité prostorovych interakci (pohybu osob, zboZi
a informac{) na izemi aglomerace.

6) Suburbium je sidlo, které vyvolava pocit své ,,prostorové identity*.

7) Suburbia se (alespon z¢asti) vyznacuji méstskou zdstavbou a méstskym technickym vybavenim,

byvaji v nich vSak i zeméd¢lské usedlosti.

Z uvedenych kritérii bychom neméli nabyt dojmu, Ze je to vyCerpdvajici vymezeni pojmu
suburbium. Autofi uvadéji, Ze existuje vice druhti suburbif, které se od sebe 1is{ napiiklad riznymi
prostorovymi vazbami s jddrovym méstem. P&t druhii suburbii v Prazské aglomeraci pojmenovali
arozliSili RySavy, Link a Veliskovd vroce 1994. Jednd se o plynulou fadu podle stupné sepéti

s jddrem sidelni aglomerace.

Hlavni druhy suburbii podle stupné jejich sepéti s jadrem sidelni aglomerace:

1) Predmeésti, ktera byvala suburbiem, ale stala se ¢tvrti tizce spjatou s centrdlni zénou jadrového
mésta; piestala fungovat jako suburbium a stala se souédsti jadrového mésta (napf. Smichov, Zizkov,

Karlin, Dejvice).

? Aglomerace — rozumi se sidelni aglomerace.

Jadro sidelni aglomerace ve smyslu obce — obec s funkci jadra aglomerace; napf. v prazské aglomeraci jsou
jadry hl. mésto Praha a Kladno.

Jadro sidelni aglomerace ve smyslu sidla — sidlo s funkec{ jadra aglomerace; napf. v prazské aglomeraci je
jadrem v tomto smyslu jen ,,vnitfni Praha* a ,,vnitfni Kladno®.

14



2) Okrajové méstské ¢tvrti volnéji spojené s jadrovym méstem, které vsak zlstavaji jeho soucasti,
napi. okrajové Ctvrti, jeZz si pfes t€sné sepjeti s jadrovym méstem zachovaly urcitou prostorovou
identitu. Jedna se jak o Ctvrti rodinnych domkd (napi. Baba, Spofilov), tak i nékterd sidlisté (napft.
Bohnice, Prosek, Jizni mésto).
3) Sidla priméstské zony jadrového mésta, s nimz mohou byt administrativné spojena, ¢i samostatna
(napf. Nebusice, Suchdol, Letnany, Kldnovice, Cernogice, Riéany).
4) Sidla méstského razu v SirSim okoli jadrového mésta, jeZ jsou s jadrovym meéstem spojena
vykonnou dopravni tepnou (napi. Davle, Dobiichovice, Revnice, Rudna).
5) Mésta v Sirokém ramci celého vuzemi sidelni aglomerace, tzv. pridruZzena centra sidelni
aglomerace, jez jsou sama vyznamnym centrem pracovni dojizdky a vytvareji ve svém okoli
jednoduchou suburbédnni z6nu (napf. Brandys n. L.-St. Boleslav, Neratovice a Beroun).

Uvedeny vycet 1ze doplnit i mnoha pfechodnymi druhy. Suburbia mtiZeme rozliSovat i podle
jinych charakteristik, napf. podle velikosti, doby vzniku, podle ptevazujictho druhu z4stavby (rodinné
domky/bytové domy) atd.

2.4 Vyvoj suburbanizace v zazemi Prahy

2.4.1 Pocatky suburbanizace v zazemi Prahy

Suburbanizace v prazském prostedi neni zcela novym jevem, nybrZ ma svou historii. Za prvni naznak
lze povazovat budovani letohradkd bohatych §lechtickych rodd a pozdéji uspéSnych prumyslnikt za
hradbami Prahy. Nejvétsi rozvoj suburbif byl zplisoben ptfichodem primyslové revoluce do Prahy.
V té dobé& dochdzi k rozvoji Smichova, Vinohrad, Zizkova a dalsich tehdy je§té mimoprazskych mést
(Oufednicek 2003). Za klasickou fazi suburbanizace v ¢eskych podminkdch byva oznacovino obdobi
prvni republiky. V polovin€ 30. let dochazelo k budovéni ¢i rozvoji tzv. zahradnich mést typu Baba,
Ofechovka, Spofilov, Hanspaulka a fady dalSich mist. I tyto stavebni obvody jsou vSak dnes jiZ vrostlé
do kompaktni zistavby mésta. V tomto obdobi také dochdzelo k rozvoji vystavby honosnych vil
v obcich lezicich podél Zelezni¢nich trati. Oblibenymi lokalitami byly obce ve sméru na Beroun
(Revnice, Cernoéice), Benesov a dalsi.

Druhd svétova valka a poté obdobi centrdlniho planovéani pferusily pfirozeny proces rustu
aglomerace. Proces suburbanizace byl takika potlacen. Suburbanizace byla nahrazena tzv. komplexni
bytovou vystavbou. Pivodni mySlenka, z niZ vychazela vystavba panelovych sidlist’ v komunistickém
obdobi, se rovnéz opirala o jisty idedl bydleni v pfedméstskych okrscich. Tuto formu bydleni vSak
preferovaly zcela odliSné skupiny obyvatelstva, a socidlni struktura tudiZ neodpovidala kritériim
suburbanizace. Vystavbu individudlnitho bydleni na okraji mést znemoznoval nedostatek pozemkil,
nedostatek finan¢nich prostiedkti obyvatel, nedostupnost materidlu na vystavbu rodinnych domd,
daslednd ochrana zemédélského piidniho fondu i neexistence hypotecnich dvért ¢i stavebniho spofeni
(Ouftednicek 2003).

V obdobi socialismu dochdzelo rovnéz k ristu mést a menSich obci v okoli Prahy. Do

sttediskovych obci a mést se koncentrovalo obyvatelstvo i ekonomicka aktivita, zatimco do
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nestiediskovych obci neplynuly 7ddné investice. Rostla mésta jako napi. Uvaly, Ri¢any, Brandys
n. Labem-St. Boleslav. Popula¢ni rust byl v§ak zptisoben procesem urbanizace, nikoli suburbanizace.

V 70. letech doslo k vystavbé rodinnych domt, jeZ bylo nédsledkem zavedeni finan¢ni podpory
stiatu pro rodinné bydleni v rdmci populacni politiky statu. Rozvoj vystavby rodinného bydleni vSak
nebyl piili§ silny. Rodinné domy byly stavény pfevazné svépomoci, jeZ sniZovala funkéni a estetickou
kvalitu vystavby. Socialisticky stat proklamoval ochranu zemédélského fondu (vic neZ dnes),
apozemky pro rodinnou vystavbu tudiZz nebyly velké. Stat vydaval katalogy rodinnych domi
a specidlni dstav projektoval rodinné domy pro fadovou vystavbu. Touto problematikou se zabyval
Sykora (1993), pozdé&ji na n€j navazal Oufednicek (2003).

2.4.2 Suburbanizace po roce 1989

Po roce 1989 padly mnohé bariéry, které dosud brzdily volny rozvoj bytové vystavby v piiméstskych
zemedélského pldniho fondu, restituci pidy jejim plvodnim vlastnikiim, zakldddanim novych
stavebnich firem i realitnich kanceldfi a aktivitou nové vzniklych developerskych spole€nosti.
Restituovand zemédélska piida se, zvlasté v atraktivnich ptiméstskych lokalitach, zacala prevadét na
stavebni pozemky urcené pro rezidencni vystavbu. Reziden¢ni suburbanizace pfispéla ke zméné
socidlné prostorové struktury mést a jejich sidelnich aglomeraci; jeSt¢ vétsi vliv na pfeménu
piimé&stské krajiny méla vSak komercni suburbanizace (Outednicek, Posova 2006).

Rozvoj nové bytové vystavby je v predméstskych oblastech Prahy nerovnomérny.
K nejvét§simu rozmachu nové bytové vystavby a ke zmé&ndm v rozmisténi obyvatelstva dochdzi az
v 2. poloving€ 90. let, zejména v jizni C4sti praZzského méstského regionu. V této oblasti probihala

Prazskou suburbanizaci miZzeme rozdélit do nékolika etap. V odborné literatute se objevuji tii
ruznd déleni, jeZ jsou vSak v mnohém ohledu vzdjemné podobnd. Jednim z autord je Radim Perlin,
ktery suburbanizaci periodizuje na zdkladé vzniku a existence tizemniho pldanovani. Obdobi po roce
1989 déli do Ctyt obdobi s ptelomovymi roky 1993, 1995 a 1997. Toto déleni zde nechdvam stranou,
nebot’ izemni pldnovani neni moji prioritou. Lud€k Sykora suburbaniza¢ni proces déli podle intenzity
a objemu vystavby do tff obdobi s pfelomovymi roky 1993 a 1997. V pfedklddané prici se vSak
pfiklanim ke tfeti periodizaci, jejimiZ autory jsou Martin Oufednicek a Darina Posova. Toto dé€leni je
nejnovéjsi a zdd se byt nejvhodnéjsi pro rozbor vyvoje procesu suburbanizace v obecné roviné i jeji
konkrétni podoby ve mé&sté Ri¢any. Autofi vymezuji, na zdkladé objemu a intenzity vystavby na tizem{
prazského méstského regionu, nésledujici Ctyfi etapy: pocatky suburbanniho rozvoje v letech 1990-
1994, nastup velkych developerti v letech 1995-1997, vyuZivani novych produktd pro financovani
bydleni v letech 1998-2001 a gradace suburbanizace v poslednim obdobi 2002-2006 (Oufednicek,
Posova 20006).
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Etapizace suburbdnni vystavby podle M. Ouiednicka a D. Posové (2006)

Pocdtky suburbdnniho rozvoje (1990-1994)

Na pocatku 90. let 20. stoleti doSlo ke znovuoZiveni suburbanizace v prazském zdzemi. K vystavbé
dochdzelo vétSinou individudlné na pozemcich dostupnych jednotliveim. Rozvoj rezidencni
suburbanizace byl zprvu pomaly, statni podpora bytové vystavby byla v té dobé nedostatecnd. Cena
novych domt byla vysokd, a koupé nového domu byla tudiZ pro vétSinu obCanl nedosazitelnd. Az

v roce 1993 bylo zavedeno stavebni spofeni v€etné moznosti ziskani statni podpory.

Nastup velkych developeru (1995-1997)

V poloviné 90. let jsou dokonfovany projekty bydleni v blizkosti vétSich sidel anebo v tradi¢nich
rozvojovych lokalitach, poptipad€¢ v blizkosti vyznamnych dopravnich tras (Perlin 2002), jeZ byly
dilem vétSich firem. Pro obyvatele se stfednimi pi{jmy byla koupé vlastniho domu stile maélo

dostupna.

VyuZivdni novych produktii pro financovdni bydleni (1998-2001)

Na konci 90. let dochdzi k expanzi rozvoje suburbanniho bydleni v zdzemi. Stavebni rozvoj se
soustfedil spiSe do mensich a vzdalenéjsich lokalit. Zpravidla jde o mensi projekty nékolika rodinnych
domt nebo skupin doml nebo o individudlni vystavbu jednotlivych stavebnikd. Postupné jsou
dokoncovany nékteré zahijené nebo rozestavéné projekty.

VéEtsi pocet individudlnich stavebnikd mohlo realizovat vystavbu nového rodinného domu

diky podpote ze strany statu. Hypotecni Gvéry a uvéry ze stavebniho spoteni se stdvaji dostupné&;jsi

1 pro domdcnosti se stfednimi piijmy.

Gradace suburbanizace (2002-2006)

Od roku 2002 Ize pozorovat v zdzemi novy rozvoj bytové vystavby. Ve srovnani s minulymi obdobimi
znaéné sili podil byt dokoncenych ve vétSich obcich v zazemi Prahy. Opét se zacinaji realizovat vetsi
projekty nejen rodinnych, ale i bytovych domd. TrZni poptivka se tykd novych rodinnych domi

i bytovych domt nejen v piiméstské zong, ale 1 ve vné&jsim mésté (v kompaktné zastavéném uzemi).

2.5 Negativni dasledky rezidencni suburbanizace

/////

probihd intenzivni reziden¢ni vystavba. Tyto problémy mohou byt socidlniho, ekonomického
a ekologického charakteru. Soustfedim se pfedev§im na ty, které souvisi s prostorou strukturou mésta
a s kvalitou bydleni.

Jednim ze socidlnich problému v suburbiu je to, Ze nové pfistéhovali obyvatelé t€zZko navazuji
kontakty s ptivodnimi obyvateli. To je mimo jiné zplsobeno prostorovym odd€lenim funkci, jehoz
disledkem je také individudlni dojiZdéni osobnim automobilem. Kazdy den se vytvafeji dopravni

zacpy, zpusobené dojizdéjicimi do mésta za praci, coZ znepiijemiiuje dopravu do centra mésta.
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Zvyseni objemu individudlni automobilové dopravy negativné ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi
(z4cpy, zhorSovani kvality ovzdusi, hlukové zatiZeni) a také si vynucuje zvySené ndklady na vystavbu
a udrzbu komunikaci a technickych siti (Sykora 2001).

V suburbiich ¢asto dochazi k neuspotrddanému, piili§ rychlému rozvoji rizného typu zastavby
o nizké hustoté. V rdmci tohoto rozvoje, ktery se oznaCuje terminem ,urban sprawl, téZ dochazi
k zastavovani ¢asto hodnotné zeméde€lské pudy, jejiZz vyznam v dobé klimatickych zmén poroste,
arovnéZ k tbytku volné krajiny, jeZ plni rekreacni funkci. Rozptylena zdstavba vétSinou také nenabizi
7adny vetejny prostor, park, ndmésti, détské hiisté, kde by se lidé mohli schazet nebo jen relaxovat
(Cilek, Base 2005). Odvracenou stranou individudlni vystavby je také nesourodost styll, barev a tvart
a celkové fidk4 zastavba, kde velkou cdst tvoii soukromé zahrady neplnici pfiméfené okraslovaci

funkci vetejného prostoru (vzhledem k rozdilnému vkusu majiteli).

2.6 Fyzicka prostorova struktura mést

Jednou z charakteristik suburbanizace je pfeména piiméstské krajiny, v niZ dochdzi k transformaci
venkovského osidleni. Jednd se o preménu fyzické prostorové struktury mésta, jeZ je jednou ze tif
sloZek vnitini prostorové struktury mésta. Dal§imi dv€ma jsou funk&ni prostorovd struktura a socidlni
prostorova struktura mésta.

Fyzickd prostorovd struktura mésta zahrnuje morfologickou skladbu méstského prostoru
a fyzicky stav budov a ostatnich objekti. Zdkladni prvky morfologie mésta, jimiZ jsou ulice, pozemky
a budovy, se shlukuji a utvareji slozitéj$i systémy jako jsou ulicni sité, bloky domu atd. Prostorova
struktura je tvofena jednotlivymi stavbami nebo soubory staveb zakomponovanymi do okolniho
prostiedi.

V diiveéjsi dobé nebyla velkd snaha zachovat ur€itou morfologickou strukturu sidla
a o rozloZeni staveb rozhodovaly pfevaZzné politické, obranné, naboZenské ¢i jiné ohledy. Rovnéz tyto
ohledy vsak vedly k tomu, Ze prostorova struktura mestského organismu vykazovala v minulosti urc¢ité
prostorové zdkonitosti. Kostel byl umistén ve stfedu sidla na ndmésti, hrad na vyvySeném misté, ulice
mély Casto pravoihlé uspotfddani apod. Riizna historickd obdobi ovlivnila svym odliSnym piistupem
k vystavbé budov, uspotfddani a vzhledu ulic morfologii mésta. Morfologicka skladba mésta je vSak
kromé uvedenych historickych vlivii utvafena rovnéz instituciondlnim faktorem, tj. pomoci tizemnég
planovaci regulace. Pfi planovani nového rozvoje mést je dulezité identifikovat znaky morfologické
struktury stdvajici zdstavby, chrénit je a vyuZit je pifi dal$im rozvoji sidla (Kubes, Perlin 1998).

V pribéhu 20. stoleti doslo k vytvoreni tif zdkladnich modeld morfologické struktury mésta, a
to koncentrického, sektorového a vicejaderného modelu. V prostorové struktute jednotlivych mést se
castecné odrazi kazdy z téchto modeld i kdyZ Casto s odliSnou silou. Do zdkladni a dominantni
koncentrické skladby se zpravidla promitaji sektory a ptes n€ pak jadra a enkldvy. Prostorova struktura
mésta odpovida jednotlivym historickym etapam, stupni dosaZeného technického pokroku a kulturnim
charakteristikdm dobového spolecenského systému.

Koncentricky model podle E. Burgesse z 20. let 20. stoleti zahrnuje charakteristiku péti
soustfednych z6n s rozdilnymi funkcemi v organismu mésta a s rozdilnym socidlnim sloZenim

obyvatelstva. Vychdzel ze socidlni prostorové struktury mésta a pfechdzi do funkEni prostorové
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diferenciace mésta. Kazdad vnitini zéna se rozpind na ukor nasledujici vnéj$i zény (invaze) a jeji
funkce a residenti nahrazuji ptivodni funkci a obyvatelstvo ve vnéjsi zoné (sukcese). Prvni zona je
tvofena jadrem mésta, v kterém se koncentruje obchodni, finan¢ni, politicky a spolecensky Zivot.
Druhd z6na se nazyva tranzitni neboli smiSend. Nachdzi se zde pustnouci obytné domy, ¢inZovni domy
a staré prumyslové okrsky, pronikaji sem firmy z prvni zony, ptipadn¢ lehky pramysl. Ve tfeti, ¢tvrté a
paté zoné prevazuje obytnd funkce. Tteti z6na se vyznacuje lepSimi bytovymi podminkami, bydli zde
kvalifikovani pracovnici. Ctvrtou zénu vilovych &tvrti a zahradnich mést obyvaji majetn&jsi vrstvy
obyvatel. Prvni ¢tyfi zminéné zony spolecné tvofi kompaktni mésto. Poslednim celkem je pfiméstska
z6na tvofend samostatnymi sidly leZicimi mimo kompaktni mésto.

Sektorovy model podle Hoyeta z 30. let 20. stoleti, vychdzi z pfedpokladu série sektort. Ty se
rozchazeji od stfedu mésta — jddra a kazdy sektor m4 jinou funkci (jako v koncentrickém modelu).
Nejrychleji se rozviji sektory poloZené na hlavnich dopravnich tazich. Riist mésta probihd na okraji
sektort, jen centrum mésta se rozviji na ukor vSech.

Podle jadrového modelu autorti Harrise a Ulmana ze 40. let 20. stoleti tvofi strukturu mésta
série jader, které se obvykle vicekrat opakuji. Kazd4 zéna zabird misto, které ji nejvice vyhovuje,
pficemZ nékteré Cinnosti ve mésté vyzaduji urcité specifické podminky (ptistavy, prumysl), nékteré
¢innosti se pritahuji (primysl a sluzby) a jiné se naopak odpuzuji (primysl a obytnd zodna)
(Oufednicek 2001, Sykora 1998, 2001).

Fyzicky stav budov 1ze — podle Oufednicka — hodnotit napiiklad na zdkladé€ toho, zda se jednd
0 nové postaveny objekt, zrekonstruovany objekt, objekt v zachovalém stavu, zchétraly objekt nebo
volny pozemek. Vyskytuji-li se budovy stejného fyzického stavu na stejném misté, lze vyc€lenit
jednotlivé Ctvrti mésta (noveé vystavénd ctvrt, upadajici Ctvrt, apod.) na zdkladé zjisténych
charakteristik.

Pfi vniméni prostorovych struktur mésta hraje vyznamnou roli rovnéz tzv. architektonicky
detail, ktery tvoii soucdst obytného prostfedi. Mésta by méla usilovat o zachovani a vytvareni
architektonického detailu. Muze jit o detaily historické, technické, kulturn{ i ptirodni povahy. Podle
autort KubeSe a Perlina (1998), je architektonicky detail tvoten napiiklad prvky historické
architektury (gotika, renesance atd.); drobnou architekturou jako jsou pomniky, kasSny, drobné sochy,
priceli domd, ale i dlazba; prvky ptvodnich technickych staveb jako jsou staré mosty, osvétleni
ajezy; sakrdlnimi stavbami jako jsou kostely, kaplicky a kiizky; a rovnéZ vefejnou zeleni
a prostranstvim (méstské aleje, par¢iky, drobné vodni plochy, zdhony). Novd vystavba md mnoho
moZznosti uplatnéni architektonického detailu. Mésto miZe zdmérné budovat urcitou, pro meésto
specifickou, formu drobnych architektonickych prvkt — lavicky, hodiny, WC, telefonni automaty,
stanky, kvétinové koSe. Jednd se o tzv. méstsky mobilidf, ktery davd méstu jistou atmosféru a déla

z ngj jedine¢né misto.
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3 Riéany v kontextu suburbanizace v zazemi Prahy

3.1 Mésto Ri¢any

RiGany leZi ve Stiedoeském kraji, od roku 1961 v okrese Praha-vychod, asi 20 km jihovychodné od
hlavniho mésta Prahy. Na internetovych strankdch mésta se muZeme docist, Ze mésto vzniklo na
kiiZzovatce historickych obchodnich cest, solné linecké a vychodni, vedouci na Moravu a do Polska
a Uher. Nejstarsi historie mésta je spjata s Pfemyslovci. Mésto se nachdzi v malebné stiredoceské
krajiné s kvalitnim Zivotnim prostiedim v tésném sousedstvi lest. Nikdy nepatfilo mezi mésta
s vyznamnou primyslovou vyrobou, plni pfevdZzné obytnou funkci, a proto si dodnes zachovalo
piijemné prostiedi, vyhleddvané stile novymi obyvateli. Ri¢any jsou souéasti mikroregionu Ladtv
kraj, ktery sdruzuje 20 obci. S 12 132 obyvateli k 1. 1. 2007 jsou po Brandysu nad Labem-Staré
Boleslavi druhym nejvétsim méstem na dzemi okresu. Brandys nad Labem-St. Boleslav je centrem
severni &dsti okresu, zatimco Ri¢any plni funkci centra pro jeho jizni &ast. Ri€any jsou obci

vy

s rozsifenou plsobnosti statni spravy, do jejihoZ spravniho obvodu spada 52 obci.

Obr. 1 : Clenéni Rican do katastrdlnich vizemi

12 km |

\IEESTAHT\M
Fam Fi

Zdroj: Strategicky plan mésta Rican, www.ricany.cz

Pozn.: Malym pismem a slabou ¢ernou ¢arou jsou vyznaceny ndzvy a hranice katastralnich izemi Rican, velkym
pismem a silnou ¢ernou ¢arou ndzvy mést a obci. Cervend linie zna¢{ hranice hl. mésta Prahy, ¢ervenooranzovd

linie vyznacuje dalnice, rizovobila linie znaci Zeleznici, riZova linie je silnice 1. tfidy. Zelend plocha je les.

Mésto Ri€any se administrativné d€li na 7 katastrdlnich tzemi — JaZlovice, Kuii u RiCan,
Ri¢any u Prahy, Ri¢any-RadoSovice, Pacov u Ri€an, Strasin u Rican a Vodéradky (viz obrazek 1).
Déle se mésto déli na 8 méstskych Casti — JaZlovice, Kuifi, Ri¢any, Pacov, RadoSovice, Strasin,

KraboSice a Vodéradky, které lze ndzorné vidét na obrazku 2. Posledni dvé jmenované MC jsou
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soucdsti KU Vodéradky. Pod 8 méstskych ¢asti spada celkem 19 zakladnich sidelnich jednotek (ZSJ).
Jadrovou &asti mésta je MC RiGany. Souvislou zdstavbou jsou s Ri¢any spojené RadoSovice, které
byly v minulosti samostatnym sidlem (hranici mezi obéma méstskymi ¢4stmi piibliZzné tvoii silnice L
tifdy &. 2 — Cernokosteleckd). Ob¢ &dsti maji charakter mésta. Ostatni méstské Gasti se jiZz nachazeji
mimo intravildn RiGan, tj. mimo zastavénou &ist lizemi obce, a maji charakter suburbannich
venkovskych sidel. V severnim zizemi Ri¢an se nachdzi méstskd ¢ast Pacov, na severovychodé pak
Strasin. Na opaéné, jihovychodni strané zdzemi Ri¢an smérem k dalnici D1 lezi méstské &asti Kuid,
JaZlovice, Krabosice a Vodéradky. Rozloha katastralniho dzemi mésta ¢ita 2 580 hektart.

Ri¢any se nachdzeji v jihovychodnim zizemi hlavniho mésta Prahy. Maji vyhodnou
geografickou polohu, kterd pfispivd k jejich rozvoji. Geografickd poloha mésta je vyznamnym
faktorem, ktery do zna¢né miry pfedurcuje jeho socioekonomicky vyvoj. Atraktivita polohy mésta je
uréena vzdalenosti od rozvojovych center (mést, aglomeraci) a rozvojovych os (hlavnich dopravnich,
zvl4§té silni¢nich komunikaci). Uzemi mést Ri¢an a Prahy spolu bezprostfedné sousedi. Ri¢any jsou
funkéni soucasti metropolitni oblasti hlavniho mésta Prahy jako nejvyznamnéjsiho rozvojového tizemi
proces suburbanizace, se hranice t&chto mést stavaji méné ostrymi. Ri¢any jsou typickym piikladem
mésta, které je sice administrativné samostatnou jednotkou, ale funkéné je s nadfazenym centrem
Prahy spojené, v podstaté se stavd jeho soudasti. Pislusnost Ri¢an k prazské aglomeraci lze hodnotit
jako vyhodu. Praha poskytuje obyvateliim Ri¢an pracovni mista a jiné sluzby (Strategicky pldn mésta
2005).

Tab. 2: Pohyb za praci mezi Prahou v Ricany, 1991 a 2001

. . Id
rok vyjizd’ka do Prahy dojizdka z Prahy pf:]ygu
pocet % vyjizdéjicich | pocet | % dojizdéjicich | za praci
1991 2220 84,4 538 26,0 1682
2001 2079 79,6 1155 37,6 -924

Zdroj: SLDB 2001- Dojizd’ka do zaméstnani a $kol

Propojenost Ri¢an s Prahou lze dokumentovat na pohybu obyvatel dojizdéjicich z Ri¢an do
Prahy a vyjizdgjicich z Prahy do Ri¢an. Tabulka 2 ukazuje, Ze v letech 1991- 2001 doglo k mirnému
poklesu obyvatel vyjizd&jicich do Prahy za praci a zdrovei k nariistu poétu dojizd&jicich do Rican.
Saldo pohybu za praci mezi obéma mésty je z pohledu Ri¢an po oba roky zdporné, dochazi viak
k vyrovnavani intenzity obou smérii. V roce 2001 do Prahy vyjizdélo piiblizn¢ 80 % vyjizdéjicich
ekonomicky aktivnich obyvatel Ri¢an a z Prahy do Ri¢an 38 % ekonomicky aktivnich obyvatel.

Urceni polohy vii¢i rozvojovym osdm hraje také dtleZitou roli v dal$im rozvoji mésta. Mésto
RiGany je dobfe dopravné napojeno (technickou infrastrukturou) na hlavni mésto Prahu, coZ také
pfispivé k jeho rozvoji. Napojeni na technickou infrastrukturu Ize pozorovat na obrazku 1. Roku 1869
byla v Ri¢anech vybudovina Zeleznice, kterd piispéla k hospodaiskému i kulturnimu rozvoji mésta,
které se tak stalo hospodarskym centrem pro jeho okoli. V soucasné dobé probihd vystavba IV.
Zelezni¢niho koridoru, ktery prochazi méstem a mél by zefektivnit Zeleznicni dopravu. Ze
severozdpadu na jihovychod prochdzi méstem silnice I. tfidy ¢islo 2, vedouci z Prahy do Kutné Hory.

JiZni hranici katastrdlnitho dzemi protind dalnice D1, vedouci z Prahy do Brna. Tyto dvé dopravni
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tepny jsou propojeny silnici ¢. 101, kterd miji ¢4st Ri¢an na severozipadé a prochdzi KraboSicemi.
V severnim okoli Ri¢an by méla vést &4st planovaného obchvatu Prahy, proti kterému se viak zvedla
vlna nespokojenosti. Predmétem protestu se stala nadmérnd délka a vySka planovaného mostu
vedouciho ptes Pitkovicky potok.

3.1.1 Vyvoj poctu obyvatel

Uvadim zde stru¢né vyvoj poétu obyvatel Ri¢an, protoZe pifmo Gmérné souvisi s objemem nové
vystavby ve mésté. V Ri¢anech dlouhodobé dochézi k riistu poétu obyvatel. V grafu 1 lze nizorné
sledovat, Ze jiZ od roku 1890 dochézi v Ri¢anech k soustavnému riistu po&tu obyvatel. Pouze v letech
1961-1970 a 1980-1991 doslo k ubytku, ktery vSak nebyl velky. K nejvétSimu rlstu poctu obyvatel
doglo v obdobi prvni republiky. V socialistickém obdobi zaznamenaly Ri¢any zpomaleni ristu, v 80.
letech 20. stoleti pocet obyvatel stagnoval aZ ubyval. AvSak od roku 1991 zacind pocet obyvatel
zvolna nardstat a po roce 2001 dochazi k zrychlovani rdstu poctu obyvatel. 1. 1. 2007 dosdhl pocet
obyvatel hodnoty 12 132.

Graf 1: Vyvoj poétu obyvatel ve mésté Ricany, mezi lety 1890-2007
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Zdroj: Retrospektivni lexikon obci Stiedoceského kraje 1869-2001

rok 2007- internetové stranky mésta, www.ricany.cz

Tab. 3: Vyvoj poétu obyvatel ve mésté Ricany a jeho cdstech, mezi lety 1921-2001

absolutni pocet index zmény (%)
1921 1930 1950 | 1961 1970 | 1980 1991 2001 2007 | 1950/1921 | 1991/1950 | 2001/1991 | 2007/1991
mésto Ricany| 5121 7900 9215 9611 9330 10703| 10650| 10 876| 12 132 179,9 115,6 102,1 113,9
Jazlovice 222 211 209 172 159 129 116 119 94,1 55,5 102,6
KraboSice 36 55 32 33 0 17 16 14 88,9 50,0 87,5
Kufi 311 319 220 223 208 179 137 124 70,7 62,3 90,5
Pacov 275 307 359 345 324 320 298 448 130,5 83,0 150,3
Radosovice 828] 1252] 1465 0] 1555 1718] 1660] 1576 176,9 113,3 94,9
Rigany 3066] 5312) 6519 8394 8151] 7835 7910 7971 212,6 121,3 100,8
StraSin 200 265 291 345 334 379 383 478 145,5 131,6 124,8
Vodéradky 183 179 120 99 154 126 130 146 65,6 108,3 112,3

Zdroj: Retrospektivni lexikon obci Stfedoceského kraje 1869-2001

rok 2007- internetové stranky mésta, www.ricany.cz
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V jednotlivych méstskych castech dochdzelo k odliSnému populaénimu vyvoji. Absolutni
poéty obyvatel a indexy zmén jsou uvedeny v tabulce 3. Populaén& nejvétsi je méstska ast Ricany,
kterd je jadrem celého mésta. Ziji zde ptiblizné tii &tvrtiny obyvatel mésta. Spolu s MC RadoSovice,
kterd je populacné druhd nejvétsi, tvoii jadrové dzemi mésta. V téchto dvou méstskych ¢astech Zije
témét 90 % obyvatel mésta. Vyvoj poctu obyvatel mésta ma pozvolné vzestupny charakter, od roku
1921 do roku 2007 doslo k zdvojnasobeni po&tu obyvatel. MC Ri¢any a RadoSovice zaZily do roku
1991 rychly riist poétu obyvatel, dnes spiSe stagnuji. V MC Strasin dochdzi k dlouhodobému riistu
poétu obyvatel, v poslednich letech se rist jesté zrychluje. V MC Pacov dochdzi do roku 1991
k poklesu obyvatel, zatimco poté je pokles vystiidan velkym nartistem poctu obyvatel. V méstské Casti
Vodéradky dochdzelo do roku 1961 k poklesu poctu obyvatel, poté nasledoval pozvolny nértst poctu
obyvatel trvajici do soucasné doby. M¢éstské ¢€asti KraboSice, JaZlovice a Kufi zaznamenévaji

dlouhodoby pokles poctu obyvatel.

3.1.2 Fyzicka prostorova struktura mésta

Soucasti fyzické prostorové struktury mésta je jednak morfologicka struktura mésta a jednak fyzicky
stav budov. Co se tyce fyzického stavu budov v Rianech, Ize celkové fici, Ze budovy ve mésté jsou
v dobrém a udrZovaném stavu. Na okrajich centrdlnich méstskych ¢asti vyrlstaji domy nové, uvniti
mésta dochdzi jak k vystavbé novych domd, tak krekonstrukcim domu stdvajicich. Bydleni
v RiGanech je Zadané, a tak nenarazime na mnoho chatrajicich objekti. S témi se miizeme setkat spise
v perifernich méstskych ¢4stech, které nejsou pro nové€ piichozi obyvatele tak pfitaZlivé jako centrdlni
¢4st mésta.

Morfologickd struktura mésta RiGany se vyvijela pomérné pravidelnd. Mgésto rostlo
v jednotlivych zénich odpovidajicich riiznym historickym etapam. Soucasnd prostorova struktura
meésta je kombinaci koncentrického a sektorového modelu. V prostorové struktufe mésta mizZeme
vyclenit Sest geneticko-morfologickych tzemnich zon, které jsou dobfe patrné na obrdzku 2 a téZ na
obrazku 3.

Prvni zénou je historické jadro, které je tvofeno Masarykovym naméstim s ptilehlymi
budovami. Tato ¢ast, s kompaktni zastavbou vicepatrovych domil a vyssi hustotou zalidnéni nez na
okraji mésta, neni nijak rozlehld, av§ak ma sviij nezastupitelny vyznam v rdmci celého mésta. Je to
pfirozené centrum mésta s kostelem uprostied ndmésti, s méstskym tradem, poStou, policejni stanici,
informaénim centrem a jinymi sluZbami urenymi pro obcany i navstévniky mésta. Druhou dzemni
z6nu predstavuji vily postavené za prvni republiky. Ty tvofi prstenec kolem centralni ¢4sti a téZ se
rozprostiraji podél silnice vedouci mezi MC Ri¢any a MC RadoSovice. Tato &dst se vyznaGuje
nizkopodlazni zdstavbou s pfevaZzné rezidencni funkci. Tfeti tzemni z6éna je tvofena rodinnymi
i panelovymi domy postavenymi v obdobi socialismu, které se nachizeji nedaleko centra mésta za
zénou prvorepublikovych vil i na okraji tehdejsi i souc¢asné kompaktni zastavby. Domy postavené
v této dobé pronikaly i do mezer mezi stavajici zdstavbou, hranice tfeti z6ny nejsou proto piili§ ostré.
Ve stejném obdobi vznikaly i chatové kolonie, leZici v severovychodni &isti MC RadoSovice kolem
Ri¢anského lesa a také na jihovychodé MC RiGany. Chatové oblasti Ize vymezit jako &tvrtou zénu
mésta. Patou zénou jsou nové domy vystavéné po roce 1990, které vznikaji na okrajich a obklopuji

celé kompaktni mésto. Poslednim celkem je piiméstskd zéna RiGan tvofend samostatnymi sidly
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lezicimi mimo kompaktni mésto. Jednd se o MC Kuii, JaZlovice, Krabogice, Vodéradky, Pacov
a Strasin. V nékterych z téchto ¢asti dochézi k vystavbé novych rodinnych domd.

Do roku 1989 se morfologické struktura mésta Riany vyvijela viceméné pravidelng. Prvni
Ctyfi uvedené tzemni celky, vzniklé v riiznych obdobich, na sebe navazuji, a tudiZ nevznikaji rozsdhlé
nevyuZité prostory mezi jednotlivymi ¢astmi. Nové méstské ¢4sti mésta nevznikaly zcela samostatné,
odtrZeny od kompaktniho mésta ¢i od stavajiciho sidla — jednotlivych méstskych ¢asti, nybrz vyriistaly
v souladu s jiZ existujici zastavbou a v napojeni na centrdlni ¢ast. Lze pfedpoklddat, Ze postupem Casu
dojde ke spojeni nékterych dosud oddélenych méstskych ¢asti (Pacov a Strasin) s kompaktni ¢asti
mésta. Napiiklad méstskd ¢4ast RadoSovice, jeZ byla diive fyzicky oddélenym sidlem, je dnes jiz
srostld s MC Ri¢any v kompaktni celek.

Centralnimu méstu (MC Ri¢any a MC RadoSovice) je vlastni kompaktni prostorové struktura
tvofena po dlouhy Cas postupnym napojovidnim novych Ctvrti na stdvajici ¢asti. Nekteré lokality
nového bydleni respektuji a rozvijeji morfologii mésta, jiné naopak vznikaji v mistech, na kterych

nové budovand zdstavba nemd pozitivni vliv na rozvoj mésta.

3.1.3 Rezidenéni suburbanni vystavba v Ri¢anech

RiGany patii nepochybné do kategorie suburbif (podle vyse uvedenych kritérii Kotadky a Rysavého).
Nejsou jadrem sidelni aglomerace, leZi mimo kompaktné zastavéné tzemi, t€sné za hranicemi
jadrového mésta Prahy. Maji vice nezZ 100 obyvatel, dojizd'ka do centra Prahy netrvd déle nez
1 hodinu. Socioprofesni skladba odpovidd méstskému obyvatelstvu, mésto se téZ vyznacuje méstskou
zastavbou a méstskym technickym vybavenim a je zapojeno do sité prostorovych interakci na tizemi
prazské aglomerace (dojiZd’kou za praci, sluzbami). Podle stupné€ sepéti s jadrem sidelni aglomerace —
Prahou — je mésto Ri¢any oznageno jako administrativng samostatné sidlo piiméstské zény jadrového
mésta (Prahy).

Ri¢any nejsou suburbiem vzniklym v poslednich letech. Po piichodu priimyslové revoluce si
zde zbohatli obyvatelé Prahy zacali stavét vily a nejvétSi rozmach rezidenéni suburbanizace mésto
zazilo od pocatku 20. stoleti do druhé svétové vélky, kdy zde vznikaly celé vilové &tvrti. Ri¢any byly
a dodnes jsou oblibenou lokalitou pro své piijemné prostifedi a hlavné pro svoji dobrou dostupnost po
Zelezni¢ni trati. Mezi s¢itdnim obyvatelstva v roce 1921 a v roce 1950 vzrostl pocet obydlenych domil
ze 750 na 1 928. V obdobi socialismu byly Ri¢any uréeny méstem stiediskového vyznamu, takze byly
podporovany dotacemi do riiznych oblasti. Z tohoto divodu zde také dochazi k vystavbé novych domi
rodinného i panelového typu. JelikoZ se viak do Ri¢an v této dobé& st&hovali prevazné lidé z venkova,
a nikoli z Prahy, nemlZeme mluvit o suburbanizaci, nybrZ spiSe o urbanizaci. ZnovuoZiveni

suburbaniza¢nich tendenci pfichézi aZ se zménou politického reZimu v roce 1989.
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Obr. 2: Obdobi vystavby (pied 1919 — 2006) v Ric¢anech
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3.2 Vyvoj rezidenc¢ni suburbanizace po roce 1989

3.2.1 Objem nové rezidencni vystavby

Po roce 1989 se zatal objem vystavby v Ricanech zvySovat. Tento ndrtist (podle vysledki z RSO
2006) lze pozorovat v tabulce 1. Zatimco v obdobi 1980-1990 bylo ve mésté postaveno 248 novych
domd, v rozmezi let 1991-2000 to bylo 299 domii (z toho do roku 1995 jich bylo vybudovano 107 a od
roku 1996 do roku 2000 bylo realizovdano 192 domt). K nejvétsimu rozvoji vystavby dochdzi ovsem
po roce 2001. V obdobi 2001-2006 se realizovala vystavba ptiblizn€ 211 novych budov; navic stile

dochézi k nové vystavbe.

Tab. 4: Pocet obydlenych domii v Ri¢anech v roce 2006, obdobi vystavby (1919 a diive-2006)

obdobi vystavby pocet domu
absolutné | relativné (%)
1919 a drive 239 9,2
1920-1945 716 27,7
1946-1970 312 12,1
1971-1990 648 25,0
1991-2006 510 19,7
nedefinovano 164 6,3
celkem 2589 100,0

Zdroj: RSO 2006

Pro lepsi srovndni objemu vystavby od roku 1899 do roku 2006 uvddim v tabulce 4 pocty
budov v pfiblizné dvacetiletych intervalech s tim, Ze posledni obdobi 1991-2006 je pouze patnictileté.
Nazorné&ji lze vidét v grafu 2, Ze nejvice domii — 27,7 % pochézi z obdobi 1920-1945, kdy v Ri¢anech
probihala prvni suburbaniza¢ni vlna. Druhy nejvétsi podil je z obdobi socialismu 1971-1990- 25,0 %,
kdy v 70. letech stat podporoval bytovou vystavbu. Posledni obdobi 1991-2006 se podili skoro 20 %
na celkovém poctu domd, avSak toto obdobf je kratsi nez ostatni obdobi, tudiz lze pfedpokladat, ze za

dalSich pét let bude objem vystavby vétsi a bude se vice podilet na celkovém poctu budov.

Graf 2: Podil domii postavenych v uvedenych obdobich (pied 1919-2006) z celkového poctu
obydlenych domii v roce 2006

‘ 01919 a dfive @1920-1945 @ 1946-1970 0 1971-1990 M 1991-2006 M nedefinovano

Zdroj: RSO 2006
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V tabulce 5 vidime podrobné&jsi rozloZeni nové postavenych domit v obdobi 2001-2006 do
jednotlivych let. Nariist nové postavenych domt byl plynuly do roku 2004, v roce 2005 se zastavil
avroce 2006 doslo k poklesu (miZe se vSak jednat také o zkresleni zpisobené jeSté nehotovou
evidenci). V roce 2007 mtizeme ocekavat zvySeni vystavby, a to i proto, Ze ma v tomto roce dojit ke

kolaudaci projektu, ktery zahrnuje 58 rodinnych fadovych dom.

Tab. 5: Pocet obydlenych domii v Ri¢anech mezi roky 2001-2006a rozestavéné domy v roce 2007

rok vystavby [ 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 |[2007 stavba
pocet domu 30 30 38 45 44 24 135
Zdroj: RSO 2006

Udaje za rozestavéné domy v r. 2007- www stranky stavebnich spoleénosti

V roce 2007 mtizeme v n€kolika lokalitdch na tizemi mésta pozorovat aktivni stavebni ¢innost.
Pro lepsi pfedstavu o soucasném rozvoji nové vystavby jsem na internetovych strankach jednotlivych
stavebnich spolecnosti, které v soucasnosti provadéji vystavbu doml nebo prodadvaji pozemky
v Ri¢anech, vyhledala poéet nové budovanych domd, které maji byt dokonéeny v roce 2007 nebo v
roce nasledujicim. Podle dostupnych informaci jednotlivych realitnich ¢i developerskych spole¢nosti
zaStitujicich konkrétni projekty (viz obrazek 4 a 5) jsem dospéla k poctu 135 domtl, z nichZ 61 domi
ma byt zkolaudovéno jest€ v roce 2007 a zbylych 74 v roce 2008. V roce 2007 bylo také prodéno 26
stavebnich parcel (z nabizenych 53) v rdmci projektu ,,Pozemky Ri¢any“ v obci Strasin, z nichZ jsou
nékteré jiz zastavéné. Dalii z projektli je projekt ,.Bydleni u Ri¢anského lesa — rezidence Ri¢any*,
v ramci néhoZ ma byt postaveno 42 rodinnych domt formou dvojdomki. Jednim z projekti je také
projekt s ndzvem ,Byty Ri¢any“. Jedna se o vystavbu 3 bytovych dom, kazdy s 12 byty. Ricanska
stavebni spole¢nost nabizi 20 rodinnych domkl v ramci projektu realizovaném v ulici 5. kvétna
formou fadovych domil a dal§ich 12 rodinnych domkd ve formé dvojdomt v ulici Do Lehovic
v lokalité Ri¢any-jih. V lokalité nazvané ,\U jezera“ je dokon¢ovdna vystavba 58 rodinnych domi
formou fadové zastavby. Objem vystavby vroce 2007 je velky, a to i pfesto, Ze jsem do vypocti

zahrnula pouze vétsi projekty, a nikoli individudlni vystavbu.

V jednotlivych méstskych ¢astech probihala vystavba novych domi v uvedenych obdobich
s riznou intenzitou. V tabulce 6 uvadim absolutni pocty novych domi a podil novych domd na
celkovém poctu domt v jednotlivych katastrdlnich dzemich. Podle podilu novych domil na celkové
nové vystavbé v obdobi 1991-2006 a intenzity vystavby v katastrdlnich uzemi lze rozclenit mésto
podle katastrdlnich dzemi do ti{ skupin. Do prvni skupiny jsem zafadila jaddrova katastralni izemdi, a to
KU Ri¢any a KU RadoSovice (uvadim zkrdcené nazvy, piesné jsou v tabulce 6). Tyto dvé MC se na

nové vystavbé ve méste spolecné podili ptiblizné 80 %.
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Tab. 6: Pocet novych domii a podil novych domii na celkovém poctu domii v katastrdlnich vizemich
mésta v letech 1991-2006

nové domy domy celkem nové domy/domy celkem (%)

1991-1995(1996-2000{2001-2006{1991-2006] 1995] 2000| 2006]1991-1995|1996-2000/2001-2006| 1991-2006
Rigany u Prahy 63 128 116 307] 1499| 1627 1743 4,2 7,9 6,7 17,6
Ri¢any-Radogovice 18 33 45 96| 349| 382 427 5,2 8,6 10,5 22,5
Stradin u Ri¢an 15 13 15 43 136 149 164 11,0 8,7 9,1 26,2
Pacov u Ri¢an 5 9 30 44 96| 105 135 5,2 8,6 22,2 32,6
Jazlovice 2 5 2 9 30 35 37 6,7 14,3 5,4 24,3
Kufi u Ri¢an 4 2 3 9 42 44 47 9,5 4,5 6,4 19,1
Vodéradky 0 2 0 2 34 36 36 0,0 5,6 0,0 5,6
mésto Ricany 107 192 211 510 2 186] 2 378| 2589 4,9 8,1 8,1 19,7

Zdroj: RSO 2006

V KU Ri¢any doslo v posledni dob& k poklesu poétu novych domil oproti piedchozim

obdobim, zatimco v KU Rado$ovice dochazi k plynulému néardstu poétu novostaveb. V KU Ri¢any se

v obdobi 1991 — 2006 nové postavené domy podili na celkovém poétu domii 18 % a v KU RadoSovice

se podili 22,5 %. Do druhé skupiny jsem zatadila KU Stradin, leZici severovychodnim smérem od

centra Ri¢an a KU Pacov, které se nachdzi na sever od jadra mésta. Na téchto dvou tizemich dochézelo

v s

v obdobi 1991 — 2006 k nejintenzivn&jiimu rozvoji nové vystavby. Zatimco v KU Pacové dochazi

k vyraznému riistu nové vystavby, v KU Strasin se vystavba po roce 1990 dri na stejné drovni. Za

celé obdobi se novostavby na celkovém poétu v KU Pacov podili 32,5 % a v KU Strasin 26 %. Do

posledni skupiny bych zatadila KU JaZlovice, Kuif a Vodéradky, ktera leZi jihovychodnim smérem od

jadra mésta, a ve kterych vystavba novych domi v obdobi 1991-2006 témét neprobihala. AvSak nové

postavené domy se na celkovém poétu domti v KU Jazlovice podili 24,3 % a v KU Kuif 19,1 %.

29



[S1919N 052

2006

2

fuzdvéryvr.

ny); stavebn

ica

20q0 aojuelH

Ayjexol 191inzeaeuau aoluely

Ayiexo| 1o1inzeaeu aoiuely

npjafoid oyanou aojueiH

f1gnezn |ugane)s aoluelH
Ayeyo| 101lnzeaeuau AazeN yil-Aueary
Ayjeyo) 1o1inzeaeu AazeN m>oxa_m In
Kignezn jugenels nazen neil n

0
S
o
S
S
N

|
ﬂ
AN
~
N
K
=
=
S
-
&
N
S
%)

2

1ISEQ PASISU AOZEN
1qopgo 1ueIsO
9002-100Z
0002-661 AR : &5
G661-1661 o R 9

‘Aanersfn 1qopqo [EEREEE OJIANOSOPEY

Lokality nové vy
RSO 2006

.
.

.

.

!

Obr. 4
Zdroj




i

tavby v obdobi 1991 — 2006 (MC Radosovice, Pacov, Strasin); stavebn

¢ vys

2006

Lokality nové

Obr. 5

v

,

uzavery v roce

u

]

< 8240 20lUBIH

34 Ayjexo) 1o1inzeaeusu aoiuelH

Auexo| 1o1inzeaeu soluelH

nyyaloid oyaaou aoiuelH

]
L
-

fianezn Jugane)s aoluelH
Auexol jofnzeAeusu ASZEN  piazal
Ayeo] wilnzeaeu AszeN eAogAy 0
fignezn ugane)s nezen uon
1SEQ SIS ASZEN

Iqopqo Iueiso

9002-1002

0002-9661

G661-166L ©
Agneisfa 1qopgqo
epuaban lop: =

Zdroj: RSO 2006

31



3.2.2 Srovnani vyvoje suburbanizace v Ri¢anech s ostatnimi prazskymi okrajovymi

sidly

Srovndme-li etapy vyvoje suburbanizace po roce 1989 v Ri¢anech s vySe zminénymi etapami, které
vymezili M. Oufednicek a D. Posovd pro suburbanizaci v prazském zazemi, zjistime, Ze vyvoj na
zaCatku obdobf byl shodny. Tabulka 7 ukazuje, Ze pocet nové vystavénych domi v obdobi 1990-1995
byl v Ricanech 107 (podle RSO 2006). K vystavbé dochdzelo vétinou individudlng, tak jako
i vjinych sidlech v zdzemi Prahy. Rozdéleni do etap dle obdobi vystavby lze pozorovat na obrazku
4as.

Tab. 7: Pocet obydlenych domii v Ri¢anech mezi roky 1991-2006 a rozestavéné domy v roce 2007

obdobi vystavby | pocet domi

1991-1995 107
1996-2000 192
2001-2006 211
2007 stavba 135

Zdroj: RSO 2006
Udaje za rozestavéné domy v r. 2007- www stranky stavebnich spole&nosti

Dalsi dvé obdobi (1995-1997 a 1998-2001), jez autofi uvadi, nelze piesné aplikovat na piipad
Ri¢an, nebot’ nemam k dispozici rozdéleni do jednotlivych rokii v obdobi 1995-2001. Uvedena dvé
obdobf, vymezend Oufednic¢kem a Posovou, tedy spojuji v piipadé Ri¢an do jediné etapy (s rozdilnymi
koncovymi roky) 1996-2001. V tomto obdobi doSlo k rychlejSimu rozvoji rezidenéni suburbanizace,
jehoz vyrazem bylo 192 nové postavenych domul. V rozporu s etapizaci Oufedni¢ka a Posové vSak
v Ri¢anech nebyly realizovany rozsahlé projekty velkych firem, nybrz spiSe mensi projekty nékolika
rodinnych domii a individudlni vystavba. Od roku 2002 Ize pozorovat v Ri¢anech, shodné s ostatnimi
sidly ptevdzné v jiZznim zdzemi Prahy, jeSt€ vétSi rozvoj bytové vystavby. Zacinaji se realizovat vétsi
projekty nejen rodinnych, ale i bytovych domil. V obdobi 2001-2006 je v Ri¢anech podle RSO 2006
evidovéano kolem 211 novych domt. V roce 2007 je ve mésté rozestavéno 135 domd.

Proces suburbanizace v Ri¢anech probihal v podstaté shodné s rozvojem ostatnich prazskych
pfedmeésti zasaZenych suburbanizaci. Rozdil v§ak spoc¢iva v tom, Ze zde nebyly uskute¢iiovany velké
projekty developerskych firem, nybrZz spiSe projekty mensiho rozsahu a téZ vystavba uskute¢niovdna

z iniciativy jednotlivct.

3.2.3 Prostorové formy nové zastavby v méstské obytné zéné

Na uvod pfipomindm prostorové formy, které mlize novd vystavba domil nabyvat. Jsou jimi: kolonie
rodinnych domku stojici samostatné, kolonie rodinnych domkut prilehld k zastavénému tzemi obce,
tzv. uzaviend komunita, samostatné stojici rodinné domy, které jsou lokalizovdny na okraji
zastavéného uzemi obce, bytové domy, fadové a atriové domy, piestavba ptivodnich nemovitosti (jak
ve vnitinim méste, tak chat a chalup na okrajich) a zastavovani volnych parcel v kompaktnim mésté.
Pritomnost jednotlivych forem nové zdstavby jsem hodnotila na zdkladé dat z RSO 2006 a z terénniho

Setfeni.
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Forma uzaviend komunita se obecné nevyskytuje piili§ ¢asto, v Ricanech na tuto formu
nenarazime vubec.

Riany byly a stile jsou oblibenym mistem pro rekreaci obyvatel Prahy. Obzvlast v MC
Rado3ovice a na jihovychodnim okraji MC RiGany bylo vybudovano mnoZstvi chat a chalup uréenych
k druhému bydleni. Nékteré dodnes plni svoji rekreacni funkci, jiné byly pfeménény na domy
k trvalému bydleni. K pi‘estavbdm a rekonstrukcim dochazi i v kompaktni zastavbé uvniti mésta. Ty
vSak nejsou zachyceny dostupnymi daty, a proto nelze ptesné urcit objem prestavénych chat na trvale
obydlené domy. Domnivam se, Ze posledni dva zptisoby vzniku novych rodinnych domki se podileji
na nové vystavbé v Ri¢anech spise mensi mérou.

Bytovych, fadovych a atriovych domil bylo ve mésté po roce 1990 dosud postaveno malo.
Pfitom tyto typy maji nesporné, vySe zminé€né, vyhody. V poslednich ptiblizn& péti letech si zfejme
developerské firmy i zdjemci o nové bydleni uvédomili tyto vyhody, coZ se odrazilo na vystavbé
nckolika domtli tohoto typu. S jiZ postavenymi Fadovymi domy se miZeme setkat na jiZznim okraji
kompaktni zistavby mésta v lokalité Ri¢any-jih (foto v piiloze), kde téchto domt vzniklo hned
nékolik. Noveé také vznikd komplex 20 rodinnych fadovych domkid na volné parcele ve méste,
vychodné od centra, v ulici 5. kvétna, ktery md byt dokoncen v roce 2008. OvSem nejvetsi projekt
vystavby fadovych doml se nachdzi na severnim okraji kompaktné zastavéného uzemdi, v lokalité
nazyvané ,,U jezera“ (foto v ptiloze). 58 rodinnych domki postavenych v 6 faddch ma byt dokonceno
na konci roku 2007.

V tabulce 8 lze vidét pocet bytovych domii postavenych po roce 1990. Za bytovy dim
povazuji takovy objekt, ve kterém se nachdzi vice neZ jeden byt; dim s jednim bytem hodnotim

naproti tomu jako rodinny.

Tab. 8: Pocet domii a bytii vystavénych v obdobi 1991-2006, obydlené v roce 2006

rok domy ___ z toho ' byty _ z toho v domech _
rodinné (1 byt) | bytové rodinnych (1 byt) | bytovych
1991-1995 107 88 19 129 88 41
1996-2000 192 167 25 282 167 115
2001-2006 211 203 8 236 203 33
2007 stavba 135 132 3 174 132 42
1991-2006 510 458 52 647 458 189

Zdroj: RSO 2006

V obdobi 1991-2006 bylo v Ri¢anech z celkového poétu 510 domi postaveno 52 bytovych
a 458 rodinnych domt. Téchto 52 bytovych doml v sobé zahrnuje 189 byti z celkového poctu
647 bytt. Nejintenzivnéjsi vystavba bytovych domti probéhla v obdobi 1996-2000, kdy bylo
postaveno celkem 25 bytovych domt se 115 byty. V ostatnich obdobich nebylo patrné bydleni
v bytovych domech povazovano za tolik atraktivni: v obdobi 1991-1995 bylo postaveno 19 a v obdobi
2001-2006 pouze 8 bytovych domt. Z dostupnych informaci o vystavbé v roce 2007 jsem zjistila
pouze 3 bytové domy pfipravované k brzkému bydleni. Bytovy dim posledni doby se podstatné
odliSuje od bytového, nejcastéji panelového domu stavéného za socialismu. Hlavni rozdil spociva
v tom, Ze pocet bytd v novych bytovych domech je vyrazné niz$i. Graf 3 ukazuje, Ze po domech
s jednim bytem, které tvoii asi 85 % vSech domd, jsou nejcastéji budovany domy s dvéma byty.

Bytové domy s Sesti a vice byty se v Ri¢anech stavéji ziidka. Momentalng je rozestavén projekt , Byty
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Ri¢any* (foto v pifloze) na okraji mésta v ulici Rooseveltova (viz obrazek 4), ktery zahrnuje tfi bytové
domy, kazdy s 12 byty.

Graf 3: Podil obydlenych domii s uvedenym poctem bytit z celkového poctu obydlenych domii
v obdobi 1991-2006

H1 byt 2 byty O3 byty (04 byty H6 a vice byta

Zdroj:RSO 2006

Ve mésté Riany se nejvice buduji nové rodinné domky a dvojdomky na okraji stdvajici
zastavby méstskych ¢asti, s osamocenymi domky v polich se setkdme jen zcela vyjimecné. Nejvetsi
stavebni aktivitu vykazuji MC Strasin, Pacov, Radofovice a Ri¢any. Ve velkém méfitku zde
nevznikaji rozsahlé kolonie stejnych rodinnych domkid vzeslych z velkych projektt, k prodeji jsou
spiSe nabizeny prdzdné pozemky, na nichZ pak novi majitelé stavi domky podle svého vybéru.
V ramci vétsich projektd v Ri¢anech prakticky nedochdzi k vystavbé kolonii samostatné stojicich
rodinnych domt, v pfevazné vétSing€ se stavi dvojdomky ¢i fadové domky. Lokalit s novymi domy
postavenymi individudlné i vrdmci vétSich projektli je na okrajich kompaktniho mésta nékolik.
Nekteré plynule navazuji na kompaktni zastavbu a rozvijeji stdvajici morfologickou strukturu, jiné
nikoli (ddle zminované lokality lze sledovat na obrazku 4 a 5). Pfedstavu o poctu domi podle
navaznosti na existujici zastavbu si lze udélat podle tabulky 9. Z téchto poctl, ziskanych analyzou
ptiloZzenych obrazku (2, 3, 4 a 5), 1ze vycist, Ze ptiblizn¢ 120 domil bylo postaveno bez kontaktu se
stavajici zastavbou a zbyvajicich pfiblizn¢ 390 doml pozitivné rozvijelo stavajici zdastavbu, at’

vystavbou na okraji kompaktniho mésta — ptiblizné 157 domi nebo piimo uvniti n¢j — asi 234 domd.

Tab. 9: Pocet domii v Ricanech podle ndvaznosti na stivajici zdstavbu, 1991-2006

domy: pocet domii
- nenavazuijici na stavajici zastavbu 119
- navazujici na stavajici zastavbu 157
- uvnitif mésta 234
- celkem 510

Zdroj: RSO 2006
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Lokality navazujici na stivajici kompaktni zdstavbu mésta
Novd vystavba zajistovdna jednotlivci

Lokalitami, které vznikaji v souladu s dosavadnim rozvojem mésta, jsou napiiklad okrsky novych
domtl na jihovychodnim okraji kompaktniho mésta kolem ulice Sipkov4, na jihozdpadnim okraji mezi
ulicemi Rooseveltova a Vodéradskd, na severnim okraji kolem ulice Uvalskd, Rybova, nové domy
kolem ulice Na Vyhlidce atd. Obyvatelé Zijici v téchto lokalitich maji snadno dostupné sluzby, které
mésto nabizi a navic Ziji v rodinném domku v pti{jemném a klidném prostiedi.

V Ri¢anech dochdzi i k proniknuti novych domii na volné pozemky uvniti- mésta, coz ptisobi
blahodarn¢ pro jeho rozvoj. Pronikdni miZzeme pozorovat na obrazku 2, podrobnéji i na obrazku 4 a 5
(konkrétni piiklady viz foto v piiloze). Uvnitf mésta probihd vystavba menSich projektil, ve vétsing
pfipadt zajistovana jednotlivci. Dochdzi k zahuStovani zastavby, napiiklad kolem ulice Chodska,
k pozitivhimu rozvoji prostorové struktury mésta a k vytvafeni méstského prostiedi, narozdil od

rozptylovéani zastavby do okoli, které ptinasi pfevdzné jen problémy.

Novd vystavba v rdmci vétsich projektii

Jednim z vétSich projektd je vystavba 20 rodinnych domkl v rdmci projektu realizovaném v ulici
5. kvétna uvniti kompaktni zastavba mésta. Nové domy jsou stavény formou fadovych domi. Dal$im

je projekt s nazvem , Byty Ricany*.

Lokality nenavazujici na stdvajici kompaktni zdstavbu mésta
Novd vystavba zajistovdna jednotlivci

Mezi oblasti, ve kterych dochdzi k rozptylené vystavbé domu, patii naptiklad lokalita kolem ulice Bila
na severnim okraji kompaktni zastavby nebo nové domy vystavéné jednotlivci v lokalité Ricany—jih
(foto v ptiloze). Do této skupiny také fadim nové domy v chatové oblasti na severovychodnim okraji
kolem ulice Nad Bahnivkou (foto v pfiloze). Vedle toho lze také uvést oblast kolem ulice Na Vysoké,
kterd se nachdzi blizko Zelezni¢ni trati, na severovychodnim okraji kompaktniho mésta, od néhoz je
oddé&lena silnici & 101 RiGanskd. K vystavbé novych domli nenavazujicich na existujici zastavbu
dochazi i kolem jader méstskych &asti Pacov a Stra§in. Zde bych zminila lokalitu v MC Strasin, kde
jsou v soucasné dobé (v roce 2007) nabizeny volné pozemky k prodeji v ramci projektu ,,Pozemky
RiGany* (z ptivodné nabizenych 53 jich je jiZ 26 proddno a &4stetné zastavéno /foto v pifloze/). V této
mestské Casti bylo v obdobi 1991-2006, tedy béhem 15 let, postaveno 43 novych domt, coZ je méné
neZ pozemkul nabizenych k prodeji v jednom roce. Dojde-li k jejich zastavéni, bude to znamenat velky
zésah do dosavadni prostorové struktury a Zivotniho rytmu této MC. Zapojeni MC Strasin do prazské
integrované dopravy je nedostacujici (internetové stranky Dopravniho podniku Praha 2007), a tudiz
lze ocekavat velky narist individudlni automobilové dopravy a s tim souvisejicich problému. Podobné
jako v tadé€ jinych nov€ vznikajicich méstskych casti chybéla do roku 2006 ve Strasin€ dcinna
regulace vystavby. Neexistenci regulace vystavby se zhorSuje estetickd kvalita celku, naruSuje se
urbanisticky charakter jednotlivych ¢asti mésta a vytvareji se nové prostorové bariéry (napi. nevhodné

vedenymi mistnimi komunikacemi /Kubes, Perlin 1998/).
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Novd vystavba v rdmci vétsich projektit

JiZz obydlené dvojdomky najdeme napiiklad na jiZnim okraji kompaktné zastavéného mésta v ulici
Sluneénd v lokalité Riany-jih. V jejim sousedstvi v ulici Do Lehovic v sou¢asnosti probihd vystavba
Sesti novych dvojdomkii. Daliim piikladem je projekt sndzvem ,Bydleni u Rianského lesa —
rezidence Ri¢any* (foto v piiloze), jehoZ vystavba probiha na jihovychodnim okraji MC RadoSovice
za chatovou oblasti. Tato lokalita, dostupna po prasné cesté, je klidovou oblasti v tésné blizkosti lesa.
Je vhodna pro vikendovy odpocinek, ptip. vystavbu nekolika rodinnych domt, av§ak domnivam se, Ze
planovany komplex 21 dvojdomki je pro toto tizemi nadmérny. Tento projekt je pfikladem toho, jak

by se morfologick4 struktura mésta Ri¢an rozvijet neméla.

Z ptiloZenych obrazkd 4 a 5 je patrné, Ze k nové vystavbé nenavazujici na kompaktni mésto
dochdzi ve vétsi mife na severnim okraji kompaktni zastavby, mésto se rozristd smérem k jadram
méstskych ¢asti Pacov a Stra$in. Nedostatkem bydleni v lokalitich nenavazujicich na stdvajici
kompaktni zastavbu mésta je vzdalenost veSkeré socidlni i obsluzné infrastruktury od mista bydlisté
as tim spojené kaZdodenni dojizdéni automobilem (vice viz kapitola ,Negativni dusledky
suburbanizace®). Navic do nékterych zminénych lokalit vedou komunikace, které jsou ve velmi
Spatném stavu (lze vidét na fotografiich v piiloze). Vystavbu kvalitnich cest kolem novych domi
firma zajisti, ale o cesty vedouci z téchto lokalit do centra ¢i na hlavni komunikaci se musi postarat
meésto; to vétSinou nemd dostatek financi. BéZné jsou proto prasné cesty plné vymold. Obyvatelé
novych domil navic nemohou vyuzit ani sluZeb hromadné dopravy, nebot’ zastdvka je vétSinou pésky

tézko dostupna.

3.2.4 Verejna prostranstvi

RiGany jsou méstem plnym zelené, kterd pfi uréovani kvality nové vystavby a bydleni hraje dileZitou
roli. Piitomnost zelend, parkii a zahrad pomahd utvafet kvalitni vefejny prostor. MC RiGany
a RadoSovice majf tu vyhodu, Ze jsou z velké &asti (cely vychodni okraj MC) obklopeny rozsihlym
Ri¢anskym lesem, ktery poskytuje piijemné prostiedi svému okoli a také dostateény prostor k rekreaci
a odpocinku a vytvéii tak lepSi podminky pro bydleni. Na severu a zdpad€ uzemi centrdlniho mésta
vSak mnoho zelenych odpocinkovych ploch neni. Proto zde mésto planuje ozelenéni alespoii malé
¢asti ploch, které zlep$i krajinny rdz dzemi a pomiize nc¢kterym Cdstem mésta omezit negativni vliv
pfipravovaného PraZského rychlostniho okruhu na Zivotni prostedi (zejména na hladinu hluku). Ve
strategickém planu z roku 2005 autofi uvadéji, Ze se nova suburbanni vystavba ve mésté dostdva do
konfliktu se zelenymi plochami (loukami, lesy, remizky), a proto by se mélo dbit na zachovani
estetické kvality krajiny. Kazdé rozSiteni zastavitelného uzemi by se mélo podrobit analyze z hlediska
disledkl na obraz sidla a krajiny.

Co se tyce kvality vetejného prostoru, tak naptiklad Hnilicka (2005, s. 89) uvadi, Ze ,.kvalitni
vefejny prostor je mistem vybizejicim k pobytu, k obyvani, mistem, které nenuti clovéka k jeho
rychlému opusténi, mistem, kde je pfijemné setrvavat®. Vetejné prostranstvi v okoli nové suburbanni
vystavby hodnotim jako neutrdlni. Neni ani zvlast’ neupravené a nepiivétivé ani nevybizi k delSimu
pobytu. Oddechovd mista ve form& malych ndmésti ¢i parcikt zde nenajdeme, avSak zcela negativni

dojem vefejny prostor v fi€anskych suburbiich nevyvoldvd, za coZ také vd&ci blizkému lesu.
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Tim, Ze ve mésté nevznikaly velké projekty vystavby kolonii novych domt, nybrZz mensi
projekty a v nékolika rtiznych lokalitich kolem kompaktni zdstavby mésta, tak se okrajové Ctvrti
rozvijely realtivné postupné a nedochézelo tak k tipadku novych ¢asti a prostiedi v diisledku rozsahlé
a nekontrolované vystavby.

Architektonicky detail, tvorici sou¢dst obytného prostredi, v suburbannich lokalitdich nového
bydleni nenajdeme. Na tzv. méstsky mobilid (lavicky, hodiny, WC, telefonni automaty, stanky,
kvétinové kose), ktery proptijcuje méstu jedinecnost a se kterym se miiZzeme setkat ve starSich ctvrtich

v centru mésta, v novych lokalitdch nenarazime.

3.3 Budouci rozvoj rezidencni vystavby

Budouci rozvoj obce je ovlivnén vnitfnimi a vnéj$imi limity vyuziti dzemi. Vnéjsi limity vyuZiti
uzemi predstavuji izemné technickd omezeni, vyplyvajici z pfedpisti chranicich specifické vetejné
zajmy. Jedna se prevdzné o ochrannd pasma liniovych prvkd stavajici i planované technické

a dopravni infrastruktury. Jejich odstranéni je zpohledu mésta velmi nesnadné nebo dokonce

vvvvv
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infrastruktury, které lze odstranit rozSitenim jejich kapacity (napf. upravami silnice ¢i rozSitenim
¢isticky odpadnich vod) nebo vystavbou dalSich soucasti infrastruktury (napf. vystavbou nové Skoly
nebo vystavbou silnice) (Strategicky plan 2005). Nejprve je potieba odstranit zminéné limity, aby se

mohlo mésto zdravé rozvijet.

3.3.1 Uzemni planovani mésta

Pti realizaci nové vystavby je tfeba, aby od zacédtku existoval alesponi pfiblizny koncept, jak by se
mélo tzemi rozvijet. Pokud neexistuje tizemni plan, dochazi k neuspofddanému zastavovani volnych
pozemkl, a to i téch, jeZ nejsou pro vystavbu vhodné. Kvalitni urbanismus ndsobi hodnoty
nemovitosti, a proto by mélo byt v zdjmu obci dobfe zhotovit tizemni pléan, fidit se jim a nenechat se
ovlivnit movitymi investory a developerskymi firmami.

Uzemni plan je vyznamnym ndstrojem ochrany a vyuZiti piirodniho prostfedi mésta. Mé&l by
obsahovat analyzu geomorfologické situace sidla, rozloZeni celkl zelené a vodnich ploch. Dile by mél
ve svych regulativech vyuziti dzemi zajistit ochranu historické uli¢ni struktury, struktury ploch
namésti, vodnich ploch a ploch zelené. Také by mél nabidnout dal§i moZnosti vyuZiti téchto ploch,
(ponévadZ mésto se nemiZe prestat vyvijet) které jsou v souladu se zdkladnimi poZadavky ochrany jak
urbédnnich struktur, tak také s poZadavky ochrany piirody a krajiny (Kubes, Perlin 1998).

Mésto Ri¢any zhotovuje tizemné planovaci dokumentaci od roku 1998. Uzemni pldn by mél
byt kazdé ctyti roky aktualizovan, a tak mésto vyhotovilo v roce 2002 zménu dzemniho pldnu ¢&. 1
a nejnovéji vroce 2006 zménu €. 2. Zména z roku 2006 reagovala na vysledky a ndvrhy vzeslé ze
Strategického pldnu rozvoje mésta Ricany z roku 2005. Ten byl reakci na rychly rozvoj mésta po roce
1990 a na tlaky na technickou a socidlni strukturu a Zivotni prostfedi. Vnikl ze spoluprace zastupcii
mésta s konzultantskou a inZenyrskou spole¢nosti DHV CR, s.r.o. Vrdmci Strategického planu
rozvoje byl zpracovan analyticky profil Ri¢an, ktery spole¢né se zdvéry uéinénymi ¥idici skupinou

poukdzal na problémy mésta. Pracovni skupinou byly stanoveny tii dlouhodobé cile (udrZitelny rozvoj
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mésta, adekvatni nabidka a uspokojiva kvalita vetfejnych sluzeb a efektivni fizeni mésta) a opatfeni
k dosazeni téchto cili. Strategicky plan v soucasnosti obsahuje soubor tficet logicky provazanych
opatieni, jejichZ realizace by méla vést k postupnému naplnéni rozvojové vize mésta.

Na Strategicky pldn navazuje Akéni pldn mésta Ricany na rok 2007, ktery byl pfipraven
v dubnu roku 2007. Jednd se o dokument, ktery pfevadi strategie a opatfeni identifikovand ve
Strategickém planu do realiza¢ni roviny. Akéni plan v podstaté stanovuje, na které ¢innosti a aktivity
v piipraveé a realizaci projektli se maji pracovnici zaméfit. Projekty zatazené do Akéniho planu jsou
oproti konceptim opatieni definovanych ve Strategickém planu rozvedené do vSech potifebnych
realizacnich podrobnosti vcetné financniho a ¢asového ramce. Akéni plan 2007 rozpracovava 30
opatieni uvedenych ve Strategickém planu do celkem 37 projektd, které se zastupitelé zavazali splnit.
Zde strucné predstavuji pét vybranych projektt pro rok 2007 a 2008, které se tykaji prostorového
rozvoje mésta a s nim souvisejici nové vystavby domil. Podrobnéji je téchto pét projektli probrano
v piiloze.

Jednim z projektii je ,,Regulace nabidky ploch pro nové bydleni“, kterd by méla stanovovat
pravidla pro zpfistupnéni lokalit pro vystavbu. V planu je zaclenéni odpovidajicich regulativ,
stanovujicich dalsi podminky pro vystavbu, do izemniho planu. Dalsi z projektd se jmenuje ,,Potizeni
dalSich zmén ¢i nového uzemniho planu®, z jehoZ nazvu vyplyva jeho obsah a cile. Projekt s ndzvem
»Regulacni plany pro rozvojova tizemi* poukazuje na nutnost vytvoreni regulacnich pland pro vybrana
rozvojovd uzemi. Tyto pldny by mély obsahovat podrobnéjsi regulaci plosného a prostorového
uspofddani. Dalsi dva projekty souvisi srozSifovanim zelenych ploch ve mésté a maji nazev
»Roz§ifeni zelenych ploch* a ,Lesopark u hibitova“, jehoZ cilem je zaloZeni nového lesoparku
nedaleko hibitova, v blizkosti lokality Vodéradskd. Pokud by se podafilo zrealizovat, nadéle udrZovat
a rozvijet zminénych pét projekti (a spolu s nimi dalSich 32 projektl z jinych oblasti), pfispélo by to
k vyraznému zvyseni kvality Zivota obyvatel ve mésté, jeZ by se stalo klidn&j$im, k lidem vstiicngj$im,

zelené€jSim a usporddang;Sim.

3.3.2 Stavebni uzavéra

Vedeni mésta si uvédomilo naléhavost soucasné situace, kdy dochdzi k extenzivnimu rozvoji mésta
atechnickd i socidlni infrastruktura jiZ nedostacuje narustajicim poZadavkim obyvatel. Nejsou
dostavény silnice vedouci do okrajovych &tvrti mésta, kapacita silnic spojujici Riany s Prahou a
¢isticky odpadnich vod dosahuje své horni hranice, ve §koldch i Skolach je nedostatek mist, Zivotni
prostiedi, okoln{ krajina a prostorova struktura mésta trpi nahlym pfilivem obyvatel (Strategicky plan
2005).

V disledku téchto negativ byla v roce 2006 méstem vyhldSena stavebni uzdvéra na vSech
plochich, které jsou podle tizemniho pldnu urceny k vystavbé. Jak piSe redakce serveru ricansko.info
v pifspévku Riany omezuji bytovou vystavbu zroku 2006: ,Stavebni uzdvéra je vysledkem
rozhodnuti, pfi kterém se vymezuje uzemi, ve kterém se trvale nebo doCasné zakazuje ¢i omezuje
stavebni Cinnost, hlavné pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuZiti dzemi*“. Divodem
regulaéniho opatfeni je zamezit nekontrolovanému bujeni RiGan. Stavebni uzivéra se tyka lokalit
s ndzvy Vodéradskd, Vétrnik, Komenského ndmésti, Zahradnictvi Fialka, U Ricanského lesa, Na
Vysoké, Thomayerova Skolka, U Trati, Luc¢ni, Jasminovad a Nad Bahnivkou (zndzornény na obrazku
4a)).
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Pro tyto lokality bude tfeba vytvofit regulacni plany. V piipadé nékterych z nich to nebude
obtizné, nebot’ vlastnikem pozemk je mésto. Komplikovanéjsi to bude v piipad€ pozemkd, které patii
vét§imu poctu majiteld. Regulaéni plan by mél piesné urcit budouci podobu izemi uréeného k bytové
vystavbé. Napiiklad kolik tam bude stit rodinnych domu, jak velké budou parcely apod. (server
ricansko.info). Platny regula¢ni pldn bude podminkou pro otevieni lokality pro vystavbu. Mé&sto
nebude naddle pfipoustét zmeény tzemniho planu spocivajici v rozSifovani zastavitelného tzemi bez
adekvatni kompenzace zajisténé navrhovatelem zmény, napiiklad bez rozsiteni kvalitni zelené v jiném
vhodném misté izemniho obvodu mésta (Akeni plan 2007).

Lze tedy ptfedpoklddat, Ze v ptiStich letech nebude rozvoj vystavby tak rychly jako od roku

1990 do soucasnosti.
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4 Zaveér

Proces reziden¢ni suburbanizace po roce 1989 v RiGanech probihal v podstaté shodn& s rozvojem
ostatnich prazskych predmésti zasazenych suburbanizaci, jak ukazuje srovnani Ri¢an s etapizaci podle
Outednitka a Posové (2006). Rozdil spoéiva v tom, Ze v Ri¢anech nebyly realizovany velké projekty
developerskych firem, nybrz spiSe projekty mensiho rozsahu a vystavba byla uskute¢fiovdna rovnéz
z iniciativy jednotlivct.

Po roce 1989 se za¢al objem vystavby v Ri¢anech zvétSovat. Zatimco v obdobi 1980-1990
bylo ve mést¢ postaveno 248 novych domt, vrozmezi let 1991-2000 to bylo jiz 299 domd.
K nejvétsSimu rozvoji vystavby dochdzi po roce 2001, kdyz se vobdobi 2001-2006 realizovala
vystavba pfiblizn€¢ 211 novych budov. I v roce 2007 mtZeme v n€kolika lokalitich na izemi mésta
pozorovat aktivni stavebni ¢innost. Po zpracovani dostupnych informaci o developerskych projektech
a inzerce novych nemovitosti jsem dospéla k poctu 135 domd, z nichZ 61 domli ma byt zkolaudovano
jesté vroce 2007 a zbylych 74 vroce 2008. A to byly do vypocti zahrnuty pouze vétsi projekty,
a nikoli individudlni vystavba.

Nejintenzivngji probihd vystavba novych domu v katastrdlnich dzemich Pacov, Strasin,
Ri¢any a Rado3ovice. Nejéast&j§i formou nové vystavby, s niz se Ize v Ri¢anech setkat, je samostatné
stojici rodinny dim, jehoZ vystavba je zajiStovana jednotlivci, a to na pozemku zakoupeném od
developerské ¢i realitni spolecnosti. Nové domy s jednim obydlenym bytem se podileji 85 % na
celkovém poctu nové postavenych domu. Zbytek vystavby tvoii bytové domy. V posledni dobé roste
objem vystavby fadovych domkd a dvojdomkd, které jsou plosné méné naroéné a financné
dostupng;si.

Na zakladé dat, mapovych vystupti a osobniho sezndmeni se s prostfedim mésta si troufdm
fici, Ze nové vystavba v Ri¢anech postupuje, aZ na n&které lokality, v souladu s dosavadnim vyvojem
prostorové struktury mésta a nedochazi kjejimu piiliSnému rozpindni do okoli. Vzhledem ke
stavebnim uzavérdm schvilenym v roce 2006 lze do budoucna ocekdvat koordinovany a plynuly
rozvoj meésta.

Pro zlepSeni Zivota obyvatel ve mésté schvélilo vedeni mésta Akéni plan mésta 2007, jehoZ
soucasti je 37 projektl z riznych oblasti. Mimo jiné také projekty Regulace nabidky ploch pro nové
bydleni a Regulaéni pldny pro rozvojova tzemi, které by mély branit nekontrolovanému rozvoji
mésta. Vzhledem k vnitinim limitdm rozvoje mésta a z nich plynoucim stavebnim uzdvéram v 11
lokalitdch mésta lze piedpokladat, Ze nova vystavba bude v budoucnu méné intenzivni nezZ v obdobi
1991-2007.

Centrdlnimu méstu je vlastni kompaktni prostorova struktura tvofena po dlouhy cas
postupnym napojovanim novych ctvrti na stavajici ¢4sti. Nékteré lokality nového bydleni respektuji
arozvijeji stavajici morfologii mésta (naptiklad lokality kolem ulice 5. kvétna, Sipkova, Rybova,
nachdzejici se ve vnitinim mésté, lokalita Vodéradska a nové domy kolem ulice Na Vyhlidce /viz
obrazek 4 a 5/), jiné naopak vznikaji v mistech, na kterych nové budované zastavba nema pozitivni
vliv na rozvoj mésta (napiiklad lokality Na Vysoké, U Jezera, Nad Bahnivkou a Ri¢any-jih /viz
obrazek 4 a 5/). Na zaklad¢ zjiSténych skutecnosti se domnivdm, Ze lokality vznikajici v souladu se
stavajici morfologii mésta poskytuji svym obyvatelim pohodIné&jsi a piijemnéjsi bydleni nez lokality,

jeZ vznikaji za hranicemi kompaktn{ struktury mésta bez navaznosti na ni.
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Predklddana prace také ukazuje, Ze data z Registru s¢itacich obvodl a budov byla v tomto
piipadé dobfe pouZitelnd a stala se téZ podkladem pro ndsledujici osobni studium morfologickych

struktur mésta a prostorovych forem nové vystavby.
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Priloha

Atributové slozky Registru sc¢itacich obvodu a budov

PoiadiSloupec Popis
1 PARCELA Parcelni ¢islo
2 IDOB Jedineény identifikétor statistické budovy v CR
3  PC_BUDOV Potadové ¢islo budovy
4 ROZLIS_BUD Rozliseni duplicitnich ¢isel domovnich v ¢4sti obce
5 JTSK X Soufadnice X budovy v systému JTSK
6 JTSK Y Soufadnice Y budovy v systému JTSK
7 CZNUTS4 Klasifikace CZNUTS, textova hodnota kédu okresu (91)
8 KOD_NNUTS4 Zpracovatelsky kéd okresu NUTS4 (301)
9 NAZ _NNUTS4 Zpracovatelsky ndzev okresu NUTS4 (301)
10 KOD_zZUJ Kéd zdkladni dzemni jednotky (51)
11 KOD_STATM Kdéd statutdrniho mésta a Prahy (69)
12 KOD_KU_A Kdéd katastralniho uzemi (63)
13 PC_KU_A Poradové ¢islo katastralniho dzemi v okrese (63)
14 KOD_CAST_D Kod ¢asti obce dilu (60)
15 KOD_ZSJ_D Kéd zékladni sidelni jednotky dilu (53)
16 C_UO Poradové ¢islo urbanistického obvodu v ramci obce
17 SO Poradové ¢islo statistického obvodu v ramci okresu (55)
18 TYP_CIS Typ domovniho ¢isla (popisné, evidenéni, ndhradni) (73)
19 CIS_D Domovni ¢islo
20 CIS_O Cislo orientaéni v rimci ulice a vefejného prostranstvi
21 ULICE_ID Jedineény identifikétor ulice v Ceské republice (66)
22 NEMVYUZ Kéd vyuZiti nemovitosti dle SPIKN (74)
23 ZPVYBU Zpusob vyuziti budovy dle ISKN (76)
24 TVYBU Typ vyuZiti budovy (75)
25 KSD_CzZ_CC Klasifikace stavebnich d¢€l (5522)
26 MAPA Cislo mapového listu katastralni mapy
27 NAZ_Z7UJ Nézev zakladni dzemni jednotky (51)
28 NAZ STATM  Nézev statutdrniho mésta a Prahy (69)
29 NAZ_KU_A Nazev katastralniho tzemi (63)
30 NAZ_ZS] Nazev zakladni sidelni jednotky (47)
31 NAZ CAST_D Nazev ¢asti obce dilu (60)
32 NAZEV_UL_A Niézev ulice adresni (velkd i mald pismena) (66)
33 IDSO Jedine¢ny identifikator statistického obvodu v CR (55)
34 KOD_UTJ Kéd uzemné technické jednotky (52)
35 NAZ_UTJ Nézev uzemné technické jednotky (52)
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36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62

ROHBUD
PSC
NAZ_POSTA
KOD_ORP
NAZ_ORP
KOD_POU
NAZ_POU
KOD_SOP
NAZ_SOP
SUM_BYT
SUM_BYT_OB
KOD_OBEC
NAZ_OBEC
DAT_AKT
PL_OD
PL_DO
VICEPAR
CUZKBUD_ID
KOD_CAST
NAZ_CAST
PRESAH
KOD_ZSJ

Ptiznak rohové budovy (10011)
PoStovni smérovaci ¢islo adresni posty (28)
Nézev adresni posty (28)

v v

Kéd obce s rozsitenou piisobnosti (65)

Nazev obce s rozsitenou plsobnosti (65)

Kéd obce s poveéfenym obecnim uradem (61)

Nézev obce s povéfenym obecnim ufadem (61)

Kéd spravniho obvodu hlavniho mésta Prahy (72)
Nézev spravniho obvodu hlavniho mésta Prahy (72)
Pocet byt v budové (vchodu)

Pocet obydlenych bytl v budové (vchodu)

Kod obce (43)

Nazev obce (43)

Datum posledni aktualizace zdznamu statistické budovy
Zacatek casové platnosti zdznamu statistické budovy
Konec ¢asové platnosti zdznamu statistické budovy
Ptiznak vice parcel pro statistickou budovu (10010)
Umély identifikator budovy v ISKN

Kdéd casti obce (42)

Nazev ¢asti obce (42)

Ptesah ¢asti obce (budov) na tizemi jiné obce (10017)
Kéd zdkladni sidelni jednotky (47)

KOD_UZOHMP Kéd dzemniho obvodu hlavniho mésta Prahy (49)
NAZ_UZOHMP Nizev tizemniho obvodu hlavniho mésta Prahy (49)

NAZ_7ZSJ_D
TYP_ADRESY
IDADR

Nazev zakladni sidelni jednotky dilu (53)
Typ adresniho mista (1=hlavni, 2=vedlejsi) (3213)

Jedineény identifikdtor adresniho mista v CR
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Priklady jednotlivych forem nové vystavby v lokalitach mésta Riéany

Radové domky v lokalité Ricany-jih, 2007

Zdroj: autorka prace

Nové stavéné radové domky projektu ,,Bydleni u jezera“, éervenec 2007

/

-

Zdroj: autorka prace
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Vizualizace projektu Bydleni u Ri¢anského lesa - rezidence Ricany, 2007

Zdroj: www.rezidencericany.cz

Vystavba dvojdomkii v rdmci projektu Bydleni u Ri¢anského lesa — rezidence Ricany, cervenec 2007

Zdroj: autorka prace
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Pronikdni novych domii mez stdvajici zdstavbu, 2007

Zdroj: autorka prace

Nové rodinné domy v chatové oblasti na severovychodé kompaktniho mésta, 2007

Zdroj: autorka prace
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Vizualizace bytovych domii v ramci projektu Byty Ricany, 2007

Zdroj: www.bytyricany.cz

Novd individudlni vystavba v okoli ulice Nad Bahnivkou, 2007

Zdroj: autorka prace
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v

Novd vystavba samostatné stojicich rodinnych domuii v lokalité Ricany-jih, 2007; a co na to iikd
kocour Mikes?

Zdroj: autorka prace

Individudlni vystavba v rdmci projektu Pozemky Ricany v méstské Cdsti Strasin, 2007

Zdroj: autorka prace
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Vybrané projekty z Akéniho planu

Projekt: 1.5.1. Regulace nabidky ploch pro nové bydleni

Popis projektu

popt. v budoucnu v novém tizemnim pldnu.

tak tfeba zaclenit odpovidajici regulativy, které stanovi dalsi p

V ramci projektu budou stanovena pravidla pro otevirani lokalit pro vystavbu.

Zména izemniho planu otevird i dalsi plochy pro zastavbu, ¢imZ reaguje na velkou poptavku
developer( a stavebnikll i na zdjem vlastniki pozemkt zhodnotit je zatazenim do zastavitelného
uzemi. Pro zajiSténi fungujicicho modelu tizemniho rozvoje je tieba v ramci stdvajictho izemniho
planu vytvotit nastroj, ktery by v co nejkratsi dobé — tedy v kritickém obdobi kulminujiciho

suburbaniza¢niho tlaku — nabidku ploch pro bydleni reguloval. Do stavajictho tzemniho planu je

odminky pro vystavbu. Toto téma by mélo byt obsaZeno i v nové potizovanych regulac¢nich planech

Planované

Dosazené

VSeobecny cil projektu

Dopady projektu

e Trvale udrzitelny rozvoj mésta .

e Odvraceni hrozby jednostranné
exploatace uzemi a pfetiZen{
infrastruktury

e SniZeni naroki na vystavbu i

infrastruktury

Zachované image mésta
jako mésta ptijemného
pro Zivot v budoucnosti
(za 20 let)

SniZeni tempa zabort
ploch nezastavéného
uzemi

Uspory v rozpoétu

meésta

prubézné

Specifické cile projektu

Vysledky projektu
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e Regulace rozvoje mésta smérem ke

zmirnéni investi¢nich tlaka

e Uvolnéni lokalit pro zastavbu pouze
v tzemi s potfebnym standardem

infrastruktury

e Uvolnéni dalsich lokalit pro zdstavbu
pouze na zdklad€ analyzy dopadu na

infrastrukturu

Systematické otevirani
novych lokalit pro
bydleni

Rozhodnuti o umisténi
stavby a stavebn{
povoleni vydana

v souladu s regulativy

ne

<
NK<

prub

Aktivity projektu

Vystupy projektu

1. Trvala spoluprice SU a OUPRR

1. Pravidelné
informacni toky

2. Stavebni uzdvéry na zastavitelné
lokality

2. Vydand nafizeni o
stavebnich

uzaveérach

2. Stavebni uzavéry —

splnéno

3. Potizeni regulacnich plant pro

jednotlivé zastavitelné lokality

3. Projekt 1.5.3.
Regulacni plany

3. Probihd potizovani RP
Vodéradska a pfipravné

prace na RP Vétrnik

4. Novy dzemni plan — jednoznacna

koncepce dal$tho rozvoje mésta

4. Projekt 1.5.2.
Uzemn{ pldn — novy
UP

Pripravenost projektu k realizaci

e Pofizena 2. zména tizemniho planu

e Vydany stavebni uzivéry

¢ Probihd potizovani RP Vodéradska a pfiprava na RP Vétrnik
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Projekt: 1.5.2.2. PorFizeni dalsi zmény ¢i nového izemniho planu

Popis projektu

Dosavadni absence napojeni venkovskych sidelnich &4sti Ri¢an na vefejnou kanalizaci a vodovod
bude postupné piekondna technickymi opatfenimi. Tim se ale zvysi tlak na dal$i rtst téchto sidel,
ohrozujici jejich dosavadni spiSe venkovsky charakter. Mésto jako celek se dale piiblizi svému
velikostnimu prahu danému kapacitou Ri¢anského potoka jako prakticky jediného disponibilniho
recipientu pro odvodnéni precisténych splaskovych vod. Ze vSech téchto jevi vyplyva potieba
dosahnout modelu tizemniho rozvoje Ri¢an odpovidajiciho poZzadavkiim na udrZitelnost

Planované DosazZené
Vseobecny cil projektu Dopady projektu
e Trvale udrzitelny rozvoj mésta Spokojenost
obyvatel
Specifické cile projektu Vysledky projektu

e Stanoveni nového funkéniho vyuZiti
ploch v reakci na zménu socialné-
ekonomické situace ve mésté

e Zachovani charakteru jednotlivych
sidelnich ¢4sti

e Zmirnéni rustu dopravni zatéZe

vhodnym rozloZenim aktivit

Rozhodnuti o
umisténi stavby a
stavebni povoleni
vydand v souladu se
zménou UP a jeho
regulativy

Rist podilu
obyvatel
napojenych na sité
technické
infrastruktury

Aktivity projektu

Vystupy projektu
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1. Usneseni zastupitelstva o 1. Usneseni
pfipadném poftizeni dal$i zmény
UP

2. Usneseni zastupitelstva o 2. Usneseni
potizeni nového UP

3. Vybérové fizeni na zpracovatele, 3. Vybrany
vyhodnoceni, zad4n{ potizeni zpracovatel

zmény UPD zpracovateli

4. Pofizeni dal§i zmény ¢i nového 4. Zména UP ¢i

uzemniho pléanu novy UP

Pripravenost projektu k realizaci

e Shromazdovani podnéti na zménu ¢i novy UP probihd
e Piipravné priace pro novy UP dle nového stav.zdkona probihaji

e Realizace projektu zavisi na usneseni ZMR

Projekt: 1.5.3. Regula¢ni plany pro rozvojova vizemi

Popis projektu

Regulace plosného a prostorového uspotradani ma zasadni vliv na kvalitu prostfedi zejména v novych,
dynamicky se rozvijejicich lokalitach zastavitelného tizemi. Regulacni plany pro vybrand rozvojova
dzemi by mély obsahovat podrobné;jsi regulaci plo§ného a prostorového uspotradéni.

Planované Dosazené
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Vseobecny cil projektu

Dopady projektu

Zachovani kvality prostfedi mésta

Spokojenost obyvatel

Specifické cile projektu

Vysledky projektu

Podrobna regulace plos$ného a
prostorového uspofdddni navazujici
na UP mésta Ri¢any

Stanoveni detailnich pravidel pro
urbanistické a architektonické feSen{
zéstavby

Stanoveni detailnich pravidel pro
napojeni nové zdstavby na sité

technické infrastruktury

Rozhodnuti o umisténi
stavby a stavebni
povoleni vydana

v souladu s regulativy
Pokryti vyznamnych
ploch pro novou

vystavbu regula¢nimi

plény

Aktivity projektu

Vystupy projektu

1. Podnét k potizeni urcitého RP —

1. Usneseni o piizeni

1. Probiha potizeni RP

mésto nebo investor RP na podnét z podnétu na lokalitu
Vodéradska
2. Vybér projektanta 2. Vybrany 2. Probiha ptiprava na
projektant RP Vétrnik

3. Porizeni RP (zadani, navrh)

3. Hotovy navrh RP

4. Vydani RP zastupitelstvem

4. Vydany RP -
podklad pro
rozhodovani v

uzemi

Pripravenost projektu k realizaci
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e Vybrané lokality: Na Vysoké, Vétrnik, Nad Bahnivkou, Lu¢ni, U Ladek, Vodéradskad, Jasminova -
5. kvétna — Olivova, U Trati, Masarykovo ndmésti a ul. 17. listopadu, Thomayerovy skolky,
Komenského namésti

e Rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni regulacnich plant, nafizeni RMR o stavebni uzavére
¢ Probihd potizovani Vodéradska

e Probihaji pripravné prace na RP Vétrnik

Projekt: 1.5.5.1. Rozsifovani zelenych ploch

Popis projektu

Suburbanizce v prostoru mésta Ri¢any s sebou piindsi mj. tlak na zastavovani dosud nezastavénych
ploch jak pro komer¢ni, tak i pro rezidencni vyuZiti. V n&kterych piipadech se tento tlak dostdvd do
konfliktu s dosavadnimi malymi i rozsdhlej$imi zelenymi plochami (loukami, lesy, remizky).
Soucasn¢é mohou byt nékteré plochy ve mésté, které jsou v soucasné dobé evidovany jako
zemédélska puida, nové ozelenény. Prioritni pro rozvoj Ri¢an je rozsifovani zelenych ploch na
zapadé¢ a severu uzemi mésta, kde je v soucasné dob¢ rozsdhlejsich zelenych celkli méné neZ na
opac¢né strané mésta, kde se nachdzi Ri¢ansky les. Ozelenéni alespon malé &4sti ploch na zapadé a
severu Ri¢an vyrazné zlepsi krajinny raz izemi a pomiZe nékterym Gastem mésta eliminovat
negativni vliv dlnice D1 a pfipravovaného Prazského rychlostniho okruhu na Zivotni prostredi
(zejména na hladinu hluku). Ozelenénf lokalit v blizkosti Prazského rychlostniho okruhu také zamezi

vzniku rozsdhlych komer¢nich zén v pasu podél této komunikace.

Planované Dosazené

Vseobecny cil projektu Dopady projektu

e Zachovani kvality prostiedi mésta e Spokojenost obyvatel prabézné
e Podil zelenych ploch
na rozloze mésta
¢ SniZen{ hladiny hluku
v okoli novych
zelenych ploch
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Specifické cile projektu

Vysledky projektu

e  Zlepsit krajinny vzhled tzemi mésta | o
e Zlepsit stav Zivotniho prostiedi ve

mesté

Nové zelené plochy

v pozadované rozloze

Aktivity projektu

Vystupy projektu

1. Vybérové fizeni na zpracovatele

Generelu zelené

1. Zadani zakdzky

2. Zpracovani Generelu zelené

2. Generel zelené

3. Vytipovani vhodnych ploch pro

ozelenéni

3. Seznam ploch 3. probiha

4. Ogzelenéni vybranych lokalit

4. Pocet vysazenych

druhu zelené

Projekt: 1.5.5.2. Lesopark u hibitova

Popis projektu

Ozelenéni vyrazné zlep$i krajinny raz tizemi.

V ramci projektu dojde k ozelenéni ochranného pasma hibitova a zaloZenf{ lesoparku u hibitova.

Planované

Dosazené
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Vseobecny cil projektu

Dopady projektu

ZlepSeni kvality prostfedi mésta

Spokojenost obyvatel
Podil zelenych ploch
na rozloze mésta
SniZeni hladiny hluku
v okoli novych

zelenych ploch

Specifické cile projektu

Vysledky projektu

Zlepsit krajinny vzhled dzemi mésta
Zlepsit stav Zivotniho prostfedi ve

mesté

Nové ozelenéné
plochy v poZadované
rozloze 4 ha

Aktivity projektu

Vystupy projektu

1. Majetkové doteSeni lokality

1. Celd plocha
lesoparku

v majetku mésta

2. Dokoncenf realizace projektu

2. Ozelenéné plochy

orozloze cca 4 ha
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