BYTOVA VYSTAVBA
V ZAZEMIi BRATISLAVY

Uvod

Bratislava a jej bezprostredné zazemia patri medzi najdynamickejSie sa rozvijajuce regiony
Slovenska. Bytova vystavba v tomto regione presla v ostatnom desatroli vyraznou
dynamizaciou, ktora je odrazom zmenenych hospodarskych a politickych pomerov.
Po stabilizacii politickej a ekonomicke] situdcie sa od polovice 90-tych rokov zacinaju pri
bytovej vystavbe stavat rozhodujicimi najma poZiadavky trhu a zaujmy investorov (Halasz,
DZupinova 2007). Poddimenzovanie kapacity bytovej vystavby v 80-tych a 90-tych rokoch
(c.f. Korec a Smatanova 2000, Haldsz a DZupinova 2007) malo za ndsledok zvysenu
intenzitu vystavby bytov, ktori zaznamenalo hlavné mesto v ostatnom desatrodi.
Intenzivny rast novych bytov podmienuju nielen chybajice bytové kapacity, ale aj nové
spolocenské fenomény, ktoré sa prejavuju v zmenenych poziadavkach obyvatelov miest,
tuziacich po zdravSom, kvalitnejSom a estetickejSom byvani. Tieto nové trendy
v preferenciach obyvatelov sa prejavuju aj prostrednictvom migracie mestského
obyvatelstva do vidieckeho zazemia miest, ktoré ponuka nielen dostatok volného priestoru
na novu vystavbu, ale aj prijemnejSie prostredie pre Zivot a predovsetkym nizsie naklady
na zaobstaranie si byvania. Presun obyvatelov je doprevadzany relokaciou fudskych aktivit
prostrednictvom vystavby obchodnych, dopravnych a rekreacnych zariadeni. Tento proces
byva oznacovany ako suburbanizacia (Sykora 2003, Ourednicek 2003, Matlovi¢ 2004) a jej
prejavy mozeme pozorovat nielen v okoli Bratislavy, ale aj vacsich slovenskych miest.
Cielom prispevku je zhodnotenie vyvoja bytovej vystavby v Bratislave a v obciach
nachadzajucich sa v jej zazemi v obdobi rokov 2003-2008. Toto 6 ro¢né obdobie vychadza
z dostupnosti dat, pri ktorych je klu¢ovym rok 2003, kedy presli kompetencie stavebnych
uradov do spravy jednotlivych obci.

Pre hodnotenie bytovej vystavby jestvuje viacero indikatorov (Buckley a Tsenkova 2001,
Hegedus a kol. 1996) v zavislosti od predmetu hodnotenia (finan¢né, socialne, politické ai.)
daného objektu vyskumu, resp. od ciefov daného vyskumu.
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V prispevku sme sa zamerali na zachytenie rozsahu suburbanizacnych procesov, ktoré sme
sledovali prostrednictvom ukazovatela intenzity bytovej vystavby (pocet dokoncéenych
bytov na 1000 obyvatelov), poctu dokonéenych bytov a priemernej rozlohe podlahovej
plochy dokonéenych bytov v jednotlivych obciach. Primestsky regiéon sme pre ucely
predkladaného vyskumu stotoznili s funkénym mestskym regiéonom? (dalej FMR, priloha
1), ktory predstavuje vhodny regién pre skimanie procesov, ktoré maju svoj pévod v jadre
regionu a ktorych rozsah a intenzitu urcuje predovsetkym vzdialenost od neho.

Obr. 1 — Rezidenc¢na suburbanizacia v obci Borinka.

Komentar: Obec je vzdialend od centra Bratislavy len 20km. Vdaka vyhodnej polohe a estetickému prirodnému prostrediu na
Upati Malych Karpat sa stala vyhladavanou lokalitou suburbanneho rozvoja. Nova rezidencna lokalita vyrastd oddelene
od pévodnej obce.

Zdroj: foto M. Sveda

Priestorova diferenciacia bytovej vystavby

V sledovanom obdobi (2003-2008) bolo vo FMR Bratislava dokoncenych 27 873 bytov, z
toho 44% tvorili byty v rodinnych domoch. V ramci ¢asového vyvoja bol najmensi podiel
bytov postaveny v roku 2003 (10%), vystavba bytov kulminovala v roku 2007 (22%),
nasledne vystavbu pribrzdila globalna hospodarska kriza (obr. 3).

1V slovenskom prostredi boli mestské funkéné regiony vyclenené Bezakom (2000) na zaklade koncepcie dennych urbannych
systémov. FMR sa empiricky vymedzuju na zdklade intenzity dennych kontaktov pohybu za pracou medzi jadrom regiénu a
jeho zazemim.
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Rozsah a intenzitu bytovej vystavby zachytdva obr. 2. Najvacsi objem vystavby bytov
zaznamenali mestské casti Ruzinov (3500 bytov), Nové Mesto (2200 bytov) a Karlova Ves
(1700 bytov). Tieto mestské casti sa stali priestorom realizdcie pocetnych projektov
bytovych domov (priloha 2). Medzi tie najvacsie projekty patri Koloseum v Novom meste
(716 bytov), Tri veze v RuzZinove (620 bytov, priloha 6) a Vienna Gate v Petrzalke (320
bytov). Pre vystavbu novych rezidenénych objektov boli vyuzité najma doposial
nezastavané (zelené) plochy. Postupne vSak pribaddaju aj projekty realizované
na nevyuzivanych starych priemyselnych areadloch (brownfields). Prikladom je revitalizacia
z6ny Pribinova (polyfunkény projekt Eurovea, obr. 4).

Obr. 2 — Intenzita bytovej vystavby vo funkénom mestskom regidne Bratislava
v obdobi 2003-2008.
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Obr. 3 — Vyvoj vystavby bytov vo funkénom mestskom regidne Bratislavy
v obdobi rokov 2003-2008.
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Obr. 4 — Polyfunkény objekt Eurovea

SEES

Komentar: Objekt Eurovea bol vybudovany v nevyuzivanom starom priemyselnom aredli Okrem rozsiahlej ndkupnej zény
ponuka aj vysoko nadStandardné byty.

Zdroj: foto M. Sveda
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V priestore zazemia Bratislavy dosiahli najvacsie objemy vystavby mesta Pezinok, Senec a
Stupava (priloha 4), ked v kaidom z uvedenych miest presiahol rozsah vystavby
v sledovanom obdobi 700 bytov. Rozhodujucu ¢ast z tohto objemu tvorili byty v bytovych
domoch (obr. 5). Rozsah vystavby odzrkadluje atraktivnost miest v zazemi Bratislavy
z hladiska suburbanneho rozvoja. V prostredi tychto miest nachadzaju novi obyvatelia
pokojnejSie a estetickejSie prostredie, no zaroven aj dostato¢nu obciansku vybavenost,
potrebnu pre kvalitné byvanie.

Obr. 5 — Bytovy dom v Stupave.

=

Komentar: Mesta v zdzemi Bratislavy sa stali priestorom rozsiahlej vystavby najma bytovych domov. Ponukaju tak lacnejsie
byvanie neZ v Bratislave a zaroveri aj rozvinuté sluzby a obéiansku vybavenost.

Zdroj: foto M. Sveda

Ukazovatel intenzity bytovej vystavby (obr. 3) ndm umoznuje sledovat objem postavenych
bytov v zavislosti od populacnej velkosti obce. Jeho prostrednictvom mdzeme sledovat
mensie obce, ktoré boli vyznamne zasiahnuté novou bytovou vystavbou. Ide predovsetkym
o vidiecke obce v tesnom zazemi administrativnych hranic Bratislavy ako napr. Most pri
Bratislave, Rovinka, Dunajska Luzna, Marianka a pod. Nové rezidencné arealy vznikaju bud’
ako uceleny projekt investora, alebo aj formou individualnej vystavby domov na vopred
rozparcelovanych stavebnych pozemkoch. Ponuka individualnych stavebnych pozemkov
v tesnom zazemi Bratislavy sa prevazne vycerpala, v désledku ¢oho tdto forma vystavby
tvori len zanedbatelnu cast celkového objemu dokoncéenych bytov. Medzi obce najviac
zasiahnuté novou vystavbou patri obec Chorvatsky Grob (obr. 6, priloha 5). Vyhodnd
poloha pri Bratislave a blizkost napojenia na dialnhicu D1 vytvorila z tejto obce atraktivny
priestor pre suburbanne byvanie.
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Rozsiahly stavebny rozvoj podnietila predovietkym ucelenost pozemkov v lokalite Cierna
Voda. Vysledkom bol vznik prvého velkorozmerného satelitu s typickymi znakmi, ktoré
pozndme zo zdpadoeurdpskych suburbii. SU nimi malé parcely, vysoka zastavanost
pozemkov, neprepojend ulicnad siet a pod. Zatial ¢o v Chorvatskom Grobe sa realizuje
vystavba bez nadvaznosti na existujucu zastavbu, vo vacSine obci v zazemi Bratislavy
prevlada lokalizacia projektov v rdmci volnych parciel v intravildne obce, pripadne na jeho

okraji (obr. 7).

Obr. 6 — Ndrast rezidenénej suburbanizacie v lokalita Cierna Voda

Zdroj: GoogleEarth

Komentar: Cierna Voda je
sucastou obce Chorvatsky Grob
a je situovanda len 2 km
za hranicami Bratislavy.
V sucasnej dobe predstavuje
najvacsi  Bratislavsky  satelit
(suburbium). Rozsiahla vystavba
sa realizuje oddelene
od povodnej obce, ¢o vytvara
vyrazni socidlnu segregaciu.

Zhorsujuca sa dopravna
dostupnost do mesta a
nedostato¢na obdianska
vybavenost vsak moze

znamenat vyrazné pribrzdenie
rozvoja tejto lokality. Snimky
pochadzaju z roku 2004 (hore) a
2009 (dole).
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Obr. 7 — Narast rezidenc¢nej suburbanizacie v obci Rovinka.

Komentar: Obec Rovinka susedi
s mestskou castou Podunajské
Biskupice a od centra mesta je
vzdialena len 13 km. Tato
vyhodna dopravnd poloha ju
predurcila pre intenzivny
suburbanny rozvoj, ktory
mbzeme sledovat najma
v ostatnych piatich rokoch. Nova
vystavba sa realizuje nielen
na okraji obce, ale aj vypitianim
volnych  parciel v  ramci

intravilanu obce. Snimky
pochadzaju z roku 2004 (hore) a
2009 (dole).

Zdroj: GoogleEarth

Z hladiska priestorového usporiadania moéZeme pozorovat, Ze intenzita bytovej vystavby
v obciach v zdzemi Bratislavy uUzko suvisi so vzdialenostou obce od centra mesta.
Pri porovnani cestnej vzdialenosti z centra jednotlivych obci do centra Bratislavy a intenzity
bytovej vystavby pozorujeme silnu zavislost, ktorej priebeh najlepsie vystihuje mocninova
funkcia (obr. 8). ZvySena variabilita hodn6t v obciach v tesnom zazemi Bratislavy
odzrkadluje réznorodé podmienky rozvoja pre novu bytovu vystavbu, ale aj preferencie
obyvatelov pre vybrané suburbanne lokality.
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Aj ked' je estetické prirodné prostredie stimulom rozvoja viacerych suburbannych lokalit
(napr. obec Limbach), dopravna dostupnost je nepochybne najvyznamnejsim faktorom
suburbanneho rozvoja.

Obr. 8 — Dokoncené byty vo vidieckych obciach FMR Bratislava v zavislosti
od cestnej vzdialenosti od centra mesta (HodZove ndmestie).
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Priemerna obytna plocha dokoncenych bytov

Ukazovatel priemernej obytnej plochy nam poskytuje moznost ako v hrubych rysoch
sledovat velkost dokoncenych bytov. Pri pohlade na priestorovu diferenciaciu tohto
najma vo vybranych obciach v tesnom zazemi Bratislavy a tiez aj v okrajovych obciach
funkéného mestského regidonu (priloha 6). Z hladiska charakteru bytov sa pritom jedna
o dve rozdielne skupiny. Obce v blizkosti Bratislavy pritahuji najma majetnejsich
obyvatelov mesta, ktori v atraktivnych lokalitach v blizkosti centra mesta realizuju pomerne
rozsiahle rodinné domy (vily). V niektorych pripadoch vytvaraju ucelené rezidencné aredly,
so silnou mierou segregacie na zaklade socidlneho statusu (napr. lokalita Strmé Vigky v MC
Zahorska Bystrica). Priemerna obytna plocha dokonceného bytu dosiahla v obciach ako
napr. Marianka, Borinka, Rovinka a Limbach hodnoty cez 120m2, ¢o je v kontraste
s hodnotami, ktoré dosiahli mestské casti Bratislavy (Petrzalka 58 m2, Podunajské Biskupice
47 m2 , RuZinov 69 m?2). Spolo¢nymi znakmi tychto obci je mensia velkost, estetické
prirodné prostredie (Upatie Malych Karpat, Dunajské Luhy) a vyhodnd poloha vzhladom k
Bratislave.

Sveda, M. (2010): Bytova vystavba v zazemi Bratislavy.
Suburbanizace.cz. ISSN 1803-8239. Publikovdno 13.1.2011.



V okrajovych obciach odzrkadluje vyssia priemerna velkost bytov pokracujucu vystavbu
,tradiénych” viacgeneracnych rodinnych domov.

Obr. 9 — Priemernd podlahova plocha dokoncéenych bytov vo funkénom mestskom regidéne
Bratislava v obdobi rokov 2003-2008.
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Obr. 10 — R6zne podoby rezidencnej suburbanizacie.

Komentar: Pri analyze databazy dokoncenych bytov treba zohladnit aj velkost a charakter novych rodinnych (bytovych)
domov. Zakladnym voditkom je vymera obytnej podlahovej plochy. Najvyssie hodnoty dosiahli dokonéené domy vo vybranych
lokalitdach v tesnom zazemi mesta. Vysokd cena pozemkov predurcuje tieto lokality len pre vysoko prijmové skupiny
obyvatelov. Na snimke je vila v obci Limbach.

Zdroj: foto M. Sveda

Ceny a predaj dokoncenych bytov

Bytovu vystavbu v ostatnom desatroci stimuloval predovsetkym obrovsky dopyt po novom
byvani, ktory sp6soboval, Ze byty sa Castokrat predavali aj vtedy, ked sa eSte nezacali ani
stavebné prace. Obmedzena ponuka nového byvania a vysoky dopyt sposobili prudky
narast cien byvania. Podla Narodnej banky Slovenska (2010) vzrastli ceny nehnutelnosti na
byvanie v Bratislavskom kraji z drovne 1200€ v roku 2003 na hodnotu 2000€ v roku 2008 za
meter Stvorcovy (obr. 11). Charakteristickym znakom tohto obdobia je aj neschopnost
developerov prispésobit ponuku bytov potrebam realitného trhu. Zameranie vystavby
na nadstandardné a luxusné byvanie prinieslo na realitny trh mnoZstvo bytov, ktoré sa
nedokazu predat. Na trhu chybaju predovsetkym byty s mensou rozlohou, ktoré by boli
dostupnejsie pre mladé rodiny a stredno-prijmové skupiny obyvatelstva. Podla realitnej
agentury REB Real Partner (2009) celkova obsadenost novych bratislavskych bytov
dosahuje len 38 — 40%. V Bratislave a jej okoli tak existuje v sucasnosti okolo 4000 bytov,
ktoré sa dlhodobo nepredavaju. Da sa ocakavat, Ze v dalSom obdobi sa bude vystavba

.....

.....

doraz sa kladie na vhodné umiestnenie stavby v ramci intraurbannej struktdry. Dopravné
napojenie, dostatok zelene v okoli a dostupna obdcianska vybavenost (obchody, detské
ihrisko, Skolka a pod.) sa stavaju rozhodujucimi faktormi uspesnosti bytového projektu.
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Tento trend potvrdzuju reporty viacerych realitnych agentur (Lexxus, REB Real Partner,
portal trendreality.sk), ktoré si vSimaju, Ze dokonlené byty sa preddvaju najma
v projektoch, ktoré ponukaju pridand hodnotu v podobe parkovej zelene, verejného
priestoru, polyfunkcie, dotiahnutia verejnej dopravy a pod. Naopak, projekty, ktoré
ponukaju len samotné byvanie, sa predavaju pomalSie, resp. sU za existujucu cenu
nepredatelné.

Obr. 11 — Cena nehnutelnosti na byvanie v Bratislavskom kraji v obdobi rokov 2003-2008.
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Zdroj: Narodna banka Slovenska, 2010.
Priestorovy rozsah suburbanizacie v zazemi Bratislavy

Analyza bytovej vystavby ndam ponidka mozZnost ako sledovat priestorovy rozsah
suburbanizacie v zazemi Bratislavy. Intenzitu bytovej vystavby sice neméZeme povazovat za
univerzalny indikator prebiehajucej suburbanizacie, je to vSak ukazovatel, ktory nam
poskytuje zakladnu predstavu o rozsahu zmien, ktoré sa prejavuju vo fyzickom prostredi
vidieckych obci v suburbdnnej zéne. Obr. 12 zndazorfuje suburbannu zénu Bratislavy
vyhraniCenu na zaklade intenzity bytovej vystavby v rokoch 2003-2008. Tato zdna siaha az
do vzdialenosti 30km od centra mesta a zahffia aj mesta Stupava, Pezinok, Senec a
Samorin, ktoré tvoria jej pomyselnt hranicu. Suburbanizaéné procesy sa prejavuju aj vo
vzdialenejsich obciach, ich intenzita je vSak vyrazne mensia a sustreduju sa len
do vybranych obci (lokalit). Takto vyclenend suburbanna zéna nema pravidelny kruhovy
tvar, ale je zUZena v oblasti pohoria Malych Karpat a pretiahnutd v smere hlavnych
dopravnych koridorov (dialnica D1 a D2 a cesta 1/63). Do suburbannej zony boli zahrnuté aj
mestské casti Bratislavy, ktoré maju prevaine charakter vidieckych obci a sU od mesta
oddelené neurbanizovanym Uzemim. Jednd sa o mestské Casti Zahorska Ves, Devinska
Nova Ves, Devin, Jarovce, Rusovce a Cunovo. Napriek tomu, Ze administrativne patria tieto
obce do Bratislavy, svojim charakterom sa neodlisuju od okolitych vidieckych obci.
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Z hladiska suburbanneho rozvoja predstavuju najatraktivnejSie Uzemie, kedZe poskytuju
vyhody mesta (mestskd hromadna doprava, obdianska vybavenost) aj vidieka (vidiecky
charakter, prirodné prostredie).

Obr. 12 - Vyhraniéenie suburbannej zény na zaklade intenzity bytovej vystavby
v rokoch 2003-2008 v obciach Funkéného mestského regionu Bratislavy.
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Zaver

Vysledky analyzy bytovej vystavby vo FMR Bratislava odzrkadluju nesmierne dynamické
obdobie, v ktorom bola zaznamenand vysoka intenzita vystavby novych bytov nielen
v mestskych Castiach Bratislavy, ale aj v okolitych obciach v zazemi mesta. M6Zzeme tak
pozorovat nielen pokracujicu urbanizaciu (zahustovanie intraurbannej struktary), ale aj
narastajucu (rezidencnu) suburbanizaciu, ktord moze mat charakter vystavby ucelenych
rezidencnych aredlov (suburbii), alebo individualnej vystavby v rdmci existujucich parciel
v obci. Nova bytova vystavba prindsa do vidieckeho zazemia Bratislavy rozsiahle socidlne,
dopravné a environmentalne zmeny. Najma v mensich obciach méze vyvolavat prudky
narast poctu obyvatelov priestorové a socidlne konflikty. Strata vidieckeho charakteru,
stret zaujmov pristahovalcov s pévodnymi obyvatelmi, ¢i prehustenie dopravy su iba
niektoré z vyziev, na ktoré musia zareagovat suburbanizované obce. V niektorych obciach
(napr. Devin, Lozorno) narazil intenzivny rast rezidencnej vystavby na limity
infrastruktdrnych kapacit, ktoré v case svojho vzniku neboli dimenzované na sucasny
narastajuci pocet obyvatelov.

V nastavajucom obdobi su naprojektované v Bratislave a jej blizkom okoli rozsiahle
investicné projekty (napr. Juzné mesto, Pod ViSkami, Bory a pod.), ktoré budu znamenat
zvyseny ndrast novych bytovych jednotiek. TaZisko bytovej vystavby sa tak este vyraznejsie
presunie do okrajovych casti mesta a prilahlych vidieckych obci. Pokial sa investicné plany
investorov naplnia v plnom rozsahu, v relativne kratkom obdobi mdzu v Bratislave a jej
okoli pribudnut nové rozsiahle Stvrte. Planované projekty ako napr. Juzné Mesto nepocitaju
len s vystavbou bytov, ale vytvaraju komplexné urbanistické celky, ktoré poskytnu rozsiahlu
obciansku vybavenost, verejné parky, nakupné centra a pod. Je otazne, do akej miery sa
naplnia vSetky plany investorov, vzhfadom na velky rozsah projektov (niekokolko tisic
bytov) bude vybudovanie obcianskej vybavenosti a dostacujucej infrastruktury
nevyhnutné, kedZe suicasné kapacity mesta dalSi napor novych obyvatelov neunesu.
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Prilohy

Priloha 1 — Funkény mestsky regién Bratislava.

»

|:’ mesto Bratislava
:l vybrané vidiecke obce

———hranica FMR
hranica obce

L I 1L IKm
0 5 10 15 20

1-17 mestské casti Bratislavy: 1. Staré Mesto 2. RuzZinov 3. Vrakuna 4. Podunajské Biskupice
5. Nové Mesto 6. Racda 7. Vajnory 8. Karlova Ves 9. Dubravka 10. Lamac¢ 11. Devin
12. Devinska Nova Ves 13. Zahorska Bystrica 14. Patrzalka 15. Jarovce 16. Rsuovce 17. Cunovo;
Vybrané vidiecke obce: 18. Lozorno 19. Limbach 20. Borinka 21. Marianka 22. Chorvatsky Grob
23. lvanka pri Dunaji 24. Most pri Bratislave 25. Rovinka 26. Dunajska Luzna 27. Kalinkovo.
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projekt: Pod ViSkami
obec: Zahorska Bystrica
rozloha: 31ha

pocet bytov: okolo 1000
charakteristika: bytové aj
rodinné domy, rozsiahla poly-
funkcia, park, pesia zéna,
cyklochodnik

projekt: Bory

obec: Lamaé

rozloha: 220 ha
dokongéenie: ?
charakteristika: maloobcho-
dné prevadzky, nakupné
cetrum, rekreaéné a Sporto-
vé zariadenia.

projekt: Nové centrum
obec: Ruzinov

pocet bytov: ?
dokongéenie: ?
charakteristika: niekolko
samostatnych projektov
(Twin city, Panorama city),
vysSkova zastavba, na mieste
starych priemysel. arealov.

Priloha 2 — Vybrané velké investi¢né projekty v Bratislave a jej zazemi.

e Malacky
Modra
L]
tupav; Pezino
L ] L]
Svaty.J
ene
L ]
amorin
L]

projekt: Juzné mesto

obec: Petrzalka

rozloha: 93 ha

pocet bytov: priblizne 7500
dokonéenie: 2015-2025
charakteristika: najma bytové domy,
nakupné centra, rozsiahla obcianska
vybavenost, skoly, rekreacne
zariadenia, mestsky park.

projekt: Maly Raj

obec: Slovensky Grob
rozloha: 68 ha

pocet bytov: priblizne 1600
dokon¢enie:
charakteristika: nova obytna
zbna s Ciastocnou polyfunk-
ciou, nakupné centrum.

Zdroj: vlastny prieskum realitného trhu
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Priloha 3 — Bytovy komplex Tri VezZe.

Komentar: V SirSom centre Bratislavy vzniklo viacero velkych rezidencnych projektov, ktoré ponukaji mnoZstvo (prevazne 2-3
izbovych) bytov. Medzi tie najvacsie patri objekt Tri VeZe v mestskej Casti Bratislava — RuZinov.

Zdroj: foto web

Priloha 4 — Nova obytna zéna v meste Stupava:

Zdroj: foto M. Sveda

Komentar: Nova obytnd zéna v meste Stupava je vzdialenda od centra obce viac ako 2 km. Pri vacsich obciach vznikaju
rezidencné lokality v znacnej vzdialenosti od centra obce. Dosiahnutie zékladnych sluzieb je tak bez pouZitia automobilu
problematické.
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Priloha 5— Nova ulica na okraji obce Chorvatsky Grob:

Komentar: Nova ulica na okraji obce Chorvatsky Grob nadvézuje na existujucu uliént siet. Pri rezidenénej vystavbe dominuja
najma mensie projekty, poskytujice pozemky s vybudovanymi inZinierskymi sietami.

Zdroj: foto M. Sveda

Priloha 6 — Medzi najatraktivnejSie lokality rezidenénej suburbanizacie patri oblast na upati

Malych Karpat.

—w T, T -

Komentar: Prirodné prostredie, Clenitejsi reliéf a relativne uzavreta poloha spésobili, Ze obce po obidvoch stranach Malych
Karpat sa stali cielom suburbanneho rozvoja uz od polovice 90-tych rokov. Prikladom st obce Limbach, Marianka, Borinka,
Svaty Jur a mestské Casti Zahorskd Bystrica a Raca. V sucasnosti je ponuka volnych parciel v tychto obciach z velkej Casti
vycerpana.

Zdroj: foto M. Sveda
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